UCHWALA NR LXIX.761.2024
RADY MIEJSKIE] W BOGUCHWALE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.zm.) oraz
art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr LVII.636.2023 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia
23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1/2023
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boguchwata, Rada Miejska w Boguchwale uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata, przyjetego uchwata Nr
XXVIII/336/05 Rady Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r.

z p6zniejszymi zmianami, zwanego dalej ,Studium”.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3a:
1) zatacznik nr 1 - jednolity tekst Studium;

2) zafqcznik graficzny nr 1 - Synteza uwarunkowan, stanowiacy rysunek w skali
1:10 000;

3) zatacznik graficzny nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy rysunek w skali 1:10 000;

4) zalacznik graficzny nr 3 - Polityka przestrzenna, stanowiacy rysunek w skali
1:10 000;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Boguchwaty.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Boguchwale

Piotr Pusteiny
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BURMISTRZ BOGUCHWALY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BOGUCHWALA

(tekst ujednolicony)

. ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXIX.761.2024 RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE z dnia 29 lutego 2024 .
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata”

- na bragzowo projektowane zmiany wywolane uchwalg Nr LVII.636.2023.Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia
23 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 1/2023 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, obejmujacej teren polozony w Boguchwale pomigdzy
ulicami T. Lubomirskiego i Cichg

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXVII.744.2023
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE
z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguchwata, obszaru potozonego w miejscowosci
Ractawéwka.

Zmiany wywotane UCHWALA NR L1.563.2022 RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE z dnia 25
sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowar i Kierunkéw
Zzagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata, obszaru polozonego w miejscowosci
Ractawoéwka.

(Zmiany nazwane w opracowaniu jako XI zmiana Studium oznaczone w tekscie czcionka koloru
czarnego na bigkitnym tle)

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XV.217.2019 RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE z dnia 12 grudnia 2019 r., w
sprawie zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata”

ZALACZNIK NR 1.
DO UCHWALY NR LV1.745.2018 RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE z dnia 2 sierpnia 2018 r., w
sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata”
UWAGA:
= na czerwono obowigzujace zmiany studium zgodnie z:
1. Uchwalg nr IX/99/07 Rady Gminy Boguchwala z 27 czerwca 2007 roku w sprawie |
zmiany studium.
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2. Uchwalg nr XI/118/07 Rady Gminy Boguchwata z 6 wrzesnia 2007 roku
w sprawie Il zmiany studium;
3. Uchwatg nr XXVIII/317/08 Rady Miejskiej w Boguchwale z 30 wrzesnia 2008 roku w
sprawie Il zmiany studium;
4. Uchwatg nr XXXI1l/372/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z 30 stycznia 2013 roku w
sprawie VI zmiany studium.
5. Uchwatg Nr LVI/656/2014 Rady Miejskiej w Boguchwale
Z dnia 14 sierpnia 2014 r.
6. Uchwalg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 28 grudnia 2016 roku

- na zielono projektowane zmiany studium dotyczace Il etapu zgodnie z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia ,,zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w m. Kielanéwka” Nr
XL11/495/2013 z dnia 14 sierpnia 2013 r.

- na niebiesko projektowane zmiany studium wywotane uchwata Nr XL1.506.2017 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 2.05.2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

- na rézowo projektowane zmiany wywotane uchwatg Nr XX1.280.2020 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 25
czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, obejmujacej teren potozony w Boguchwale przy ul.
Technicznej
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I. CZESC OGOLNA.

ROZDZIAL .
ZAKRES USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BOGUCHWALA

Zakres niniejszego ,Studium...”, dotyczy okre$lenia:
a. Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw;
b. Kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym terenéw wytgczonych z zabudowy;
c. Obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobGw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;
d. Obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej;

Kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

Obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

g. Obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa;

h. Obszaréw, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publlcznej,

i. Obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

j- Kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

k. Obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

I.  Obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

m. Granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

o

ROZDZIAL II.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie uwarunkowarn okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata”, przyjetym Uchwatg Nr
XXXIX/253/01 Rady Gminy w Boguchwale z dnia 1 marca 2001 roku, oraz zaktualizowanych
w wykonanym dla potrzeb niniejszej zmiany ,Studium...” opracowaniu, ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” (cze$¢ graficzna i tekstowa) stwierdza sie, ze giéwne
uwarunkowania spoteczne, infrastrukturalne, gospodarcze, przyrodnicze i kulturowe
rzutujace na zagospodarowanie przestrzenne gminy zwigzane s z:

a. Potozeniem Gminy Boguchwala:

a. przy gtéwnej trasie komunikacyjnej - drodze krajowej Nr 9 relacji Radom — Rzeszéw —
Barwinek (migdzynarodowa E 371), zapewniajacej w miare dogodny dostep do
Rzeszowa jako waznego wezla polaczen drogowo-kolejowych w systemie
komunikacyjnym kraju i wojewédztwa podkarpackiego oraz do innych o$rodkéw
krajowych;

b. w strefie oddziatywania wielofunkcyjnego osrodka regionalnego, jakim jest miasto
Rzeszow i ksztaftujgcej sie aglomeracji rzeszowskiej, co wptywa na atrakcyjno$é tych
terenéw dla ewentualnych inwestoréw;

c. w obszarze komplekséw gleb o bardzo wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, co stwarza mozliwosci rozwoju gospodarki rolnej, w tym rolnictwa
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ekologicznego o kierunku ogrodniczo - hodowlanym i przetwérstwa rolno-

Spozywczego;

czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego;

w obszarze objetym zmiang studium, cze$ciowo w Obszarze Natura 2000 - "Wisfok

Srodkowy z doplywami" - PLH180030 (specjalny obszar ochrony siedlisk),

f. w obszarze objetym zmiang studium, cze$ciowo w Obszarze Natura 2000 - "Wistok
Srodkowy z doptywami” - PLH180030 (specjalny obszar ochrony siedlisk);

g. czesciowo w obszarach i terenach gérniczych ropy i gazu.

o2

2. Strukturg wiasnosci i wiadania gruntami w Gminie Boguchwata, gdzie wystepuje
bardzo duze rozdrobnienie wlasnosci i struktury dziatek oraz wielkosci gospodarstw
(ok.47% ludnosci gospodaruje na dziatkach rolniczych do 1 ha). Poprawa warunkéw
gospodarki rolnej wymaga przyspieszenia dziatan w zakresie restrukturyzacji systeméw
obstugi rolnictwa, poprzez dostosowanie ich do wymogoéw gospodarki rynkowej i specyfiki
rozdrobnionej produkcji rolnej, poprzez m. innymi zmiane struktury wihasnosci
gospodarstw;

Grunty w obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku stanowia w catosci wtasnos¢ prywatna.
Grunty w obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. stanowig w wigkszosci wtasno§é prywatng
(ponad 97%). Pozostate grunty stanowig wiasno$é Skarbu Panstwa, powiatu
rzeszowskiego i gminy Boguchwata.

Grunty w obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.2017.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. stanowia wtasno$¢ gminy Boguchwata.

Grunty w obszarze XI zmiany Studium stanowig wiasno$é prywatng oraz witasno$¢
Skarbu Paristwa, powiatu rzeszowskiego i gminy Boguchwata.

Grunty w obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej
W Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. stanowia w wtasnos¢ prywatng oraz wiasno$c
gminy Boguchwata.

3. Korzystnymi warunkami $rodowiska sprzyjajacymi rozwojowi réznych funkcji —
osadnictwa, turystyki i wypoczynku weekendowego, agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego. Z przyrodniczego punku widzenia oraz z punktu widzenia mozliwosci
uzbrojenia terenéw, najkorzystniejsze warunki dla inwestowania i dziatalno$ci spoteczno
— gospodarczej wystepuja w terenach posiadajgcych dostep do drég publicznych i w ich
obrebie. Dla rekreacji najkorzystniejsze tereny znajdujg sie w poludniowej i potudniowo —
zachodniej cze$ci gminy, a dla rolnictwa w pétnocne;j i Srodkowej czesci gminy.

Na terenie objetym zmiang studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku wystepujg gtéwnie gleby o wysokiej
produkcyjnosci i uregulowanych stosunkach wodno-powietrznych (ok. 80%).
Na terenie objetym zmiang studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wystepuja gléwnie gleby o wysokiej
produkcyjnosci i uregulowanych stosunkach wodno-powietrznych (ok. 80%).

Teren objety zmiang studium przyjetqa Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci
gminy. Na obszarze wystepuje osiedle doméw w zabudowie wielorodzinnej oraz tereny
rolne i ziele nieurzadzona.

Teren objety zmiang studium przyjeta Uchwatg Nr LV1.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. polozony jest w pétnocno-wschodniej czesci
gminy. Zabudowa koncentruje sie gtownie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych —
drogi powiatowej i drég gminnych i zajmuje ok. 15% powierzchni obszaru. Na terenie
zmiany studium wystepuje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
pojedyncze tereny ustug — kosciét, szkota, sklepy, a takze budynki przemystowe.
Pozostate tereny stanowig grunty rolne i lesne.

6

Id: 02493426-9216-4C13-8E22-D9ECA697B53D. Podpisany Strona 6



Teren objgty zmiang studium przyjeta Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskigj

w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. pofozony jest w pétnocno-wschodniej czesci

gminy. Obszar zmiany stanowi teren niezabudowany, dawnego boiska sportowego.
Teren objety zmiang studium przyjetg Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. potozony jest w miejscowos$ci Boguchwala, obejmuje
obszar ok. 2 ha, pomiedzy ul. Teodora Lubomirskiego, ul. Cichg a rzeka Lubczg. Obszar
zmiany stanowi teren niezabudowany, dawnego boiska sportowego. Obszar nie jest
zabudowany. To tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem — Bz oraz inne
tereny zabudowane, oznaczone symbolem — Bi oraz grunty klasy V (PsV), a takze teren
przeznaczony pod droge (dr).

4. Stosunkowo wysoka wartoscia Srodowiska kulturowego, z uwagi na duze nasycenie
walorami, na ktére skiadajg sie: zabytki architektury sakralnej, budynki o cechach
zabytkowych wpisane do ewidencji zabytkéw, zabytkowe cmentarze, stanowiska
archeologiczne, relikty zabytkowych zalozeri dworsko - parkowych i folwarcznych oraz
przemystowych, relikty tradycyjnej zabudowy niwowej, kapliczki i krzyze przydrozne.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra
kultury wspotczesnej.
W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI1.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wystepuja nastepujace obiekty ujete w
wojewoédzkiej ewidencji zabytkow:

— kapliczka obok nr 283 B, 1954,

— zagroda na dziatce 173/1 — nr 34 (d. 16) — dom, stajnia, stodota, studnia

— stanowisko archeologiczne nr 1 w Kielanéwce (AZP 103-75/15) — $lad osadnictwa

$redniowiecznego z XIV — XV w. i osada z XVl = XVIII w.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwala Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra
kultury wspéfczesne;.

W obszarze Xl zmiany Studium nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kuitury
wspéiczesnej.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury
wspélczesne;.

5. Walorami krajobrazowymi obszaru wynikajacymi z jakosci i réznorodnosci
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Odmienny charakter waloréw istotnych dla
rozwoju turystyki i agroturystyki tj. dominacja waloréw kulturowych w centrach wsi i
przyrodniczo — krajobrazowych w terenach otwartych, gtéwnie na potudniu Gminy,
pozwala na stworzenie bogatej i réznorodnej oferty turystycznej dla wypoczynku
codziennego i weekendowego. W oparciu o sieé drég gminnych, punkty widokowe,
obiekty przyrodnicze oraz zabytki kultury, w nawigzaniu do istniejgcych szlakéw
turystycznych, nalezy wyznaczy¢ nowe trasy piesze i szlaki rowerowe oraz inne miejsca
wypoczynku.

6. Bardzo mala powierzchnig terenéw lesnych (ok. 10% pow. Gminy) i zadrzewien

$rédpolnych, co zwigzane jest migdzy innymi z wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb,
ktére ograniczajg mozliwos$ci ich zalesien i zadrzewien. Z drugiej strony, m. innymi, brak
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zalesienn i zadrzewien poglebia proces postepujgcej erozji gleb na znacznej czesci
rolniczej powierzchni produkeyijne;.

7. Niezadowalajaca jakoscia srodowiska przyrodniczego obszaru Gminy Boguchwata,
wynikajgcg gtownie z niedoinwestowania w wyposazeniu w infrastrukture techniczng
stuzaca ochronie srodowiska (np. brak skanalizowania czesci wsi), z funkcjonowania
przestarzalych i ucigzliwych systeméw grzewczych c¢zy komunikacyjnych, nie
zabezpieczenia niektorych proceséw technologicznych (nierozstrzygniety problem strefy
ochronnej wokét przesypowni cementu i wapna w Boguchwale), funkcjonowania dzikich
wysypisk $mieci (w niezrekultywowanych wyrobiskach poeksploatacyjnych oraz w
sgsiedztwie laséw | potokéw), a takze sposobu gospodarowania na terenach
sgsiadujacych z Gming Boguchwata oraz stosunkowo duzej wrazliwosci srodowiska
przyrodniczego na przyjmowanie zanieczyszczen.

8. Dobrym zaopatrzeniem mieszkaricow w wode z wodociggéw komunalnych i wysokim
stopniem wyposazenia miejscowoséci w sieci i urzadzenia infrastruktury wodociagowej,
oraz systematyczng ich rozbudowg, a takze dobrym dostepem do Zrodet energii
elekirycznej i gazu. Obszar gminy w catosci jest zelekiryfikowany i zgazyfikowany.
Istniejaca stacja redukcyjna 110/30/15 kV w Boguchwale — gléwny wezet energetyczny
krajowego systemu zasilania wysokim napieciem Polski potudniowo — wschodniej,
umozliwia dalszg rozbudowe sieci Srednich i niskich napieé na obszarze gminy, a stopien
gazyfikacji obszaru gminy oraz zamierzenia dotyczace dalszej rozbudowy sieci
gazociagéw, pozwolg na peing gazyfikacje obszaru.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie znajdujg sie sktadowiska
odpadéw ani regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych.

Na terenie objetym zmiana Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia sierpnia 2018 r. nie znajdujg sie sktadowiska odpadéw ani
regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych.

Na terenie objetym XI zmiang Studium nie znajduja sie skfadowiska odpaddéw ani
regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetg Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Migjskiej
w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie znajdujg sie sktadowiska odpadéw ani
regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych

9. Uksztattowanymi o$rodkami produkcyjno — ustugowymi, w tym w zakresie obstugi
rolnictwa. Wojewédzki Osrodek Doradztwa Rolniczego w Boguchwale o znaczeniu
regionalnym (obstugujacy wojewédztwo Podkarpackie), majacy do tej pory bardzo duze
znaczenie dla dalszego rozwoju gminy i jej funkcji rolniczo —przemystowej,
prawdopodobnie stanie sie wkrétce instytucjg komercyjna.

10. Istniejacym ukiadem drogowym, giéwnie drogg krajowa o duzym natezeniu ruchu
tranzytowego biegngcego przez obszar intensywnej zabudowy wsi Boguchwata, co
stwarza utrudnienia w funkcjonowaniu Gminy, jest niekorzystne dla $rodowiska, ma
znaczacy wplyw na obnizenie warunkéw zycia mieszkarncéw oraz stwarza zagrozenie
zaréwno dla jej uzytkownikéw jak i mieszkaricéw wsi.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku brak jest drég publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr LV1.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. uklad drogowy stanowia drogi gminne oraz droga
powiatowa.

Na terenie objetym XlI zmiang Studium brak jest drég publicznych. Teren przylega do
drogi krajowej nr 19 i drogi KDZ (drogi powiatowej i gminnej).
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Teren objety zmiang Studium przyjetej Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie obejmuje drég publicznych, przylega
bezposrednio do drogi krajowej DK19 oraz wewnetrznych drég gminnych.

11. Istniejacym ukiadem kolejowym, wymagajgcym przebudowy oraz realizacji nowego
dworca.

12. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwalg Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku zagrozenie bezpieczeristwa
ludnosci i jej mienia stanowi¢ moga:

- eksploatowane gazociggi wysokiego cisnienia DN200/DN150 mogace stanowié¢
zagrozenie badz ograniczenie w zagospodarowaniu.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwala Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. zagrozenie bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
stanowié¢ moga:

— zagrozenie hatasem - wynika w gtéwnej mierze z emisji pochodzacej z ciggéw
komunikacyjnych,

— promieniowanie elektromagnetyczne - gtéwnymi zZrodtami promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego, mogacymi stanowi¢ zagrozenie badz
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu sg urzadzenia elektroenergetyczne.
Przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna 110 kv,

— eksploatowane gazociagi wysokiego ciénienia DN200/DN150 mogace stanowié
zagrozenie badz ograniczenie w zagospodarowaniu.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg Uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. zagrozenie bezpieczernstwa ludnosci i jej mienia
stanowi¢ moga;
hatas pochodzacy z emisji zwigzanej z eksploatacjg ciggéw komunikacyjnych,
eksploatowany gazocigg wysokiego ci$nienia DN150.

Na terenie objetym X| zmiang Studium zagrozenie bezpieczernstwa ludnosci i jej mienia
stanowié¢ moga:
— zagrozenie hatasem — wynika w giéwnej mierze z emisji pochodzacej z ciggéw
komunikacyjnych,
— promieniowanie  elektromagnetyczne, gtéwnymi  Zrédlami  promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego, mogacymi stanowi¢ zagrozenie badz
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu s urzadzenia elekiroenergetyczne.
Przez teren objety zmiang przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
oraz linie elektroenergetyczne srednich napie¢.
Na obszarze objetym Zmiang Studium przyjetg Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
stanowi¢ moga: hatas pochodzacy z emisji zwigzanej z eksploatacja ciagéw
komunikacyjnych.

13. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na
podstawie przepiséw odrebnych.
Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych na obszarze objetym
zmiang zostaly opisane w cze$ci UWARUNKOWANIA w rozdziale 4. Na obszarze
objetym zmiang studium nie wystepuja formy ochrony przyrody chronione na podstawie
przepiséw odrebnych.
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Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg obiekty i formy chronione na
podstawie przepisdéw odrebnych.

Na obszarze objetym zmiana Studium przyjeta uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepuja obiekty i formy chronione na
podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym Xl zmiang Studium nie wystepuja obiekty i formy ochrony przyrody
na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obiekty i formy chronione
na podstawie przepiséw odrebnych
14. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie zlokalizowano istotnych
zagrozef geologicznych. Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej brak jest na
tym terenie naturalnych zagrozen osuwiskami. Powiat rzeszowski zostat zakwalifikowany
do drugiego etapu prac nad mapami osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
ktérego przedziat czasowy to 2016-2022.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie zlokalizowano istotnych zagrozen
geologicznych. Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej brak jest na tym
terenie naturalnych zagrozen osuwiskami. Powiat rzeszowski zostat zakwalifikowany do
drugiego etapu prac nad mapami osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
ktérego przedziat czasowy to 2016-2022.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwalg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg osuwiska.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepujg osuwiska.

Na terenie objetym Xl zmiana Studium zlokalizowano zagrozenia geologiczne.

Wediug map Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej SOPO zidentyfikowano teren
zagrozony ruchami masowymi ziemi — 12578 KRTZ

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg osuwiska.

15. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku eksploatowane byto ztoze
surowcow ilastych ceramiki budowlanej i gliny 0 numerze w bazie danych geologicznych
MIDAS 2376, jednak eksploatacja zostata zaniechana.
Teren objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku jest potozony poza granicami GZWP,
pozbawiony jest réwniez gtéwnego poziomu wodonosnego.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wystepujg eksploatowane obecnie ztoza gazu
ziemnego ¢ numerze w bazie danych geologicznych MIDAS 4617. Na terenie tym
eksploatowane bylo takze ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej i gliny o numerze
w bazie danych geologicznych MIDAS 2376, jednak eksploatacja zostata zaniechana.
Teren objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr LVI1.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. jest potozony poza granicami GZWP,
pozbawiony jest réwniez gtéwnego poziomu wodonosnego.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg ztoza kopalin. Obszar zmiany
potozony jest poza granicami GZWP.
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Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepujg zloza kopalin. Obszar zmiany
potozony jest poza granicami GZWP.
Na terenie objetym XI zmiang Studium nie wystepujg ztoza kopalin. Obszar zmiany
potozony jest poza granicami GZWP.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg zloza kopalin. Obszar zmiany
potoZony jest poza granicami GZWP.

16. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie ma obszaréw i terenéw
gorniczych.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. znajduje sie obszar i teren gérniczy ,Kielanéwka-
Rzeszéw I".
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie ma obszaréw i terenéw goérniczych.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepujg obszary i tereny gornicze.
Na terenie objetym Xl zmiang Studium nie wystepujg obszary i tereny gérnicze.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady
Miejskiej] w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obszary i tereny
gornicze.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepujg tereny szczegélnego
zagrozenia powodziowego.
W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miegjskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wystepujg tereny szczegolnego zagrozenia
powodziowego.
W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwala Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.
Na obszarze objetym Xl| zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy prawo wodne.
W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. fragmentarycznie wystepujg obszary szczegéinego
zagrozenia powodzig: na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% oraz na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1%, wedlug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami® (ISOK wystepuja obszary szczegéinego zagrozenia
powodzia.

18. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie sg przewidziane zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie sg przewidziane zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. sg przewidziane zadania stuzgce realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie sg przewidziane zadania stuzace realizac;ji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Na obszarze objetym XI zmiang Studium s3 przewidziane zadania stuzgce realizaciji
ponadiokalnych celéw publicznych. Planowana jest modernizacja istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie sg przewidziane zadania stuzgce
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

19. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spolteczne.

Gmina Boguchwata zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie stolicy wojewoédztwa
podkarpackiego — Rzeszowa i jest jedng z gmin aglomeracji rzeszowskiej. Obszar
zurbanizowany nie przekracza 6,5% jej powierzchni. Tereny gminy stanowig cenne
rezerwy pod przyszie inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe, ktére beda
nastepowaé w wyniku rozwoju gospodarczego Rzeszowa. Ponadto gmina ma dogodne
potozenie pod wzgledem komunikacyjnym. Dobra dostepno$é komunikacyjng zapewnia
droga krajowa nr 19 przebiegajgca przez Boguchwate a prowadzgca do przejscia
granicznego w Barwinku oraz linia kolejowa relacji Rzeszéw - Jasto. Gmina Boguchwata
ma korzystne pofaczenie z miedzynarodowym Portem Lothiczym Rzeszéw — Jasionka,
zlokalizowanym w odlegtosci zaledwie 20 km. Dodatkowo, przez centralna czes$é gminy
ma przebiegaé¢ planowana droga ekspresowa S-19 z weziem komunikacyjnym na
obszarze gminy Boguchwala. Taka lokalizacja daje gminie znaczny potencjat
gospodarczy i stanowi podstawe do rozwoju ha obszarze Boguchwaly zaréwno funkgciji
mieszkaniowych, jak i ustugowych oraz przemystowych.

W granicach gminy obowigzuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, gtdwnie na terenie miasta Boguchwata i zajmujg f3cznie 3,8%
powierzchni miasta. Gmina ze wzgledu na swoje polozenie, w szczegdélnosci
bezposrednie sasiedztwo miasta wojewddzkiego, stanowi atrakcyjne tereny budowlane.
Swiadczy o tym liczba wydawanych pozwolen na budowe. W latach 2010 — 2015 wydano
664 pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych (Srednio 110 rocznie). Gmina
Boguchwata charakteryzuje sie duzg dynamika wzrostu liczby mieszkan. W latach 2010 -
2014 oddano do uzytku 571 mieszkann. Gmina posiada rozwinieta sie¢ drogowa, ktora
tworza drogi krajowe, powiatowe i gminne. Gestos$é drég powiatowych oraz gminnych na
100 km? w gminie Boguchwata jest znacznie wyzsza od $éredniej dla wojewddztwa
podkarpackiego. Ponadto gmine charakteryzuja dobrze rozwiniete sieci infrastruktury
technicznej. Wszystkie miejscowosci majg dostep do sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej. System wodociggowy dziata w oparciu o trzy ujecia wéd podziemnych,
zlokalizowanych w granicach gminy, natomiast $cieki odprowadzane sg do oczyszczalni
w Rzeszowie. System ten w wystarczajacym stopniu zaspokaja zapotrzebowanie gminy.
Mieszkancy gminy majg dostep do gazu sieciowego, kiéry wykorzystywany jest przede
wszystkim na cele grzewcze i do przygotowania positkéw. Gmina Boguchwata jest w
petni przygotowana do obstugi inwestoréw zainteresowanych rozpoczeciem dziatalno$ci,
badz nowych mieszkancow pod wzgledem infrastruktury technicznej. Gmina podejmuje
liczne inwestycje zwigzane z przebudowa i modernizacjg elementéw infrastruktury, co
wplywa korzystnie na jej funkcjonowanie. Dzieki dobrze rozwinietej sieci infrastruktury
technicznej oraz systematycznemu jej uzupetnianiu przy wyznaczaniu nowych terenéw
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pod zabudowe gmina nie bedzie ponosi¢ jednorazowych, wysokich kosztéw z tym
zwigzanych.

Boguchwata jest gming o wielu funkcjach. Od poczatku istnienia dominuje na jej terenie
rolnictwo, ze wzgledu na dogodne warunki glebowe oraz przemyst, ktérego rozwoj
determinuje bezposrednie sasiedztwo Rzeszowa. Znaczacy wplyw na rozwdj przemystu
miata budowa linii kolejowej relacji Rzeszéw - Jasto wraz ze stacjg kolejowg w
Boguchwale. Tuz przed wybuchem Il wojny $wiatowej rozpoczat sie rozruch
najwigkszego zaktadu przemystowego na terenie gminy Boguchwata, wybudowanego w
ramach COP - Zakiad Porcelany Elektrotechnicznej ZAPEL. Po Il wojnie $wiatowej
powstato wiele zaktadéw o waznym znaczeniu nie tylko dla mieszkancéow samej gminy.
Nalezatoby tu wymieni¢ obok wspomnianego ZAPELu - Zakiady Naprawy Samochodéw
w Boguchwale (1974 roku), Przesypownie Cementu (1967 r.) i Wojewddzki Os$rodek
Doradztwa Rolniczego w tej samej miejscowosci - dziatajgcy od 1975 roku do 1990 pod
szyldem Wojewédzkiego Osrodka Postepu Rolniczego.

Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne najwieksze podmioty gospodarcze skupiajg
si¢ gtownie w Srodkowej czesci gminy — mieScie Boguchwata. Poprzez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwata Wistoczysko pod
inwestycje zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng oraz ustugows zostat przeznaczony
teren ok. 30 ha, z czego czes¢ powyzszych terenéw stanowi Podstrefe Boguchwata
Krakowskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

W roku 2015 zarejestrowanych byio 1557 podmiotéw gospodarczych, wéroéd ktérych
najwigkszg grupe stanowily mikroprzedsiebiorstwa (1450 podmiotéw). Ponadto
funkcjonowato 56 firm zatrudniajacych od 10 do 49 oséb, 2 o zatrudnieniu 50 - 249 oraz
2 firmy zatrudniajgce ponad 250 osob. Najprezniej rozwijajagce sie branze to handel
hurtowy i detaliczny, branza budownictwa, przetwérstwo przemystowe oraz dziatalno$é
profesjonalna, naukowa i techniczna.

Mozliwosci finansowe gminy okreS§lane sa corocznie i przyjmowane uchwaty
ustanawiajgca budzet gminy na biezgcy rok. Biorgc pod uwage dochody budzetu gminy
na przestrzeni ostatnich 7 lat widoczny jest znaczny ich wzrost. Analiza zrédet dochodu
budzetu gminy wykazata m.in. wzrost dochodéw z podatku od nieruchomos$ci. Prawie
dwukrotny wzrost warto$ci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terenéw na obszarze
gminy, a takze warunkuje dalsze perspektywy rozwoju, dajgc wieksze mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu zadan witasnych gminy, wspomagajacych przyszite
procesy inwestycyjne.

Istotnym czynnikiem, wptywajgcym na rozwdj i ksztattowanie polityki przestrzennej gminy
sg uwarunkowania $rodowiskowe. Analiza systemu przyrodniczego gminy pozwala
okreslic predyspozycje przestrzenne dla sytuowania zabudowy oraz okreéli¢ ewentuaine
ograniczenia lub wykluczenia mozliwos$ci zabudowy.

Obszar Boguchwaty charakteryzuje sie nastepujacymi predyspozycjami przyrodniczymi,
pozwalajacymi na ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

- potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujacych do petnienia funkciji
mieszkaniowej (walory krajobrazowe, dobra jako$¢ Srodowiska),

— istnienie przestrzeni umozliwiajgcej dalszy rozwdj gminy bez uszczuplenia
obszarow o walorach przyrodniczych, w tym do rozwoju funkcji przemystowej
badz ustugowe;j,

- potozenie w obszarach o walorach krajobrazowych i sprzyjajacych rekreaciji
i aktywnemu wypoczynkowi mieszkaricéw (duze obszary terenéw otwartych,
rozpostarcia widokowe, doliny ciekdw, zabytki o wysokich warto$ciach
historycznych),

- potozenie poza formami ochrony przyrody charakteryzujacych sie duza
restrykcyjnoscia przepisow.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziowego (0 prawdopodobienistwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat i raz na sto lat) sa obszarami objetymi ogélnym zakazem
zabudowy, co wynika z Prawa wodnego. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy
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dotyczy rzeki Wistok. Sa to tereny do tej pory niezainwestowane, giéwnie uzytkowane
rolniczo. Na obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat nie
ma zakazu zabudowy, nie nalezy jednak lokalizowaé istotnych obiektéw ustug
spotecznych czy =zaktadéw, w ktorych wystepuje ryzyko uwolnienia substancji
chemicznych w przypadku powodzi. Obszary te obejmujg swym zasiegiem obszar
niemalze réowny do obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia.

Pozostate ograniczenia wynikajg z:

— wystepowania zléz kopalin — zfoza ropy naftowej, gazu ziemnego, surowcow
ilastych ceramiki budowlanej oraz wapieni i margli,

— niekorzystnych warunkéw budowlanych, mozna tu wymienié: uksztattowanie
terenu (teren wyzynny) oraz niekorzystne warunki podtoza w dolinach ciekéw z
uwagi ha plytko zalegajace wody podziemne,

- koniecznosci zachowania laséw, zadrzewien i otuliny biologicznej ciekéw,
ochrony zabytkéw i stref konserwatorskich, krajobrazowych itp.

Na infrastrukture spoteczng w gminie sktadajg sie ustugi o$wiaty, ochrony zdrowia czy
tez kultury. W Boguchwale istnieje mozliwo$é ksztatcenia przede wszystkim w ramach
szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego. W  ramach szkolnictwa
ponadgimnazjalnego i wyzszego mieszkancy korzystajg z oferty edukacyjnej wigkszych
osrodkéw miejskich, w tym Rzeszowa. Wedtug danych GUS w 2014 roku w granicach
gminy funkcjonowato:
— 11 szkét podstawowych (w tym 1 w granicach miasta i 10 na obszarze wiejskim)
— 1211 uczniéw,
— 4 gimnazja (w tym 2 w granicach miasta i 2 na obszarze wiejskim) — 401
uczniow,
— 1 szkota ponadgimnazjalna (w granicach miasta) — 111 uczniéw,
— 7 przedszkoli (w tym 1 w granicach miasta i 6 na obszarze wiejskim) — 419
dzieci,
— 1 ztobek (w granicach miasta) — 40 dzieci.
Liczba oddziatéw w wymienionych placéwkach jest zadowalajgca, dzieki czemu $rednio
na jeden oddziat przypada 16 uczniow w szkotach podstawowych, 21 uczniow w
gimnazjach, oraz 19 uczniéw w szkole ponadgimnazjalnej (abela-2).
Nalezy uznaé, ze istniejgce placéwki wychowania podstawowego oraz gimnazjalnego
w wystarczajagcym stopniu zaspokajajg obecne potrzeby mieszkaricéw. Konieczno$é
tworzenia nowych miejsc dla uczniéw w ww. placéwkach jest uzalezniona od struktury
zmian demograficznych, zapotrzebowania spotecznego, jak réwniez polityki resortu
edukaciji.
W zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego na terenie gminy dziata wytacznie jedna
placéwka, jednak ze wzgledu na bliskos¢ wiekszego osrodka miejskiego — Rzeszowa,
rozwdj tego poziomu szkolnictwa na terenie gminy moze byé ograniczony. Zalezy on w
znacznej mierze takze od zapotrzebowania zwigzanego z kierunkami rozwoju
gospodarki narodowej. Na terenie Boguchwaly nie ma szkét wyZzszych, jednak ze
wzgledu na przewage terenéw wiejskich w gminie oraz lokalizacje wzgledem Rzeszowa,
nalezy uznag¢, iz nie ma zapotrzebowania na tego typu placéwki.
Opieka przedszkolna w gminie Boguchwata nie jest wystarczajgca. Istniejace placéwki
zapewniajg opieke okoto 80% dzieci w wieku 3 — 6 lat. Niewystarczajgca jest réowniez
liczba zlobkéw — na terenie gminy dziata wytacznie 1 placéwka z 40 miejscami dla
dzieci. W najblizszym okresie okoto 10 lat zapotrzebowanie na nowe miejsca w
placéwkach przedszkolnych i Ztobkach bedzie wystepowato.
Na terenie gminy dzialajg instytucje zajmujace sie kulturag, w tym na obszarze miasta:
Miejskie Centrum Kultury przy ul. Plac Rynek 2 i Gminna Biblioteka Publiczna w
Boguchwale przy ul. Doktora Tkaczowa 146 oraz na obszarze wiejskim: Lokalny
Osrodek Kultury ,Razem” w Niechobrzu iLokalny Os$rodek Kultury ,Wspdlnota” w
Zgtobieniu. W Boguchwale dziatajg ponadto stowarzyszenia: Towarzystwo Kobiet
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Krzewienia Kultury Regionalnej oraz 7 stowarzyszer sportowych. Wg danych GUS w
2014 r. na terenie gminy dziatato 12 klubéw sportowych, co przekiadato sie na 959
czlonkéw.

Na sytuacje spoteczng w gminie skiada sie réwniez stan bezrobocia. Jak podaje GUS,
udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w roku
2014 w gminie Boguchwata wyniést 7,8% i byt wyzszy od $redniej krajowej (7,5%),
jednak nizszy od $redniej wojewodztwa (10,2%) oraz powiatu (9,0%). Wsrod
bezrobotnych wigcej bylo kobiet (503 osoby) niz mezczyzn (463 os6b). Tendencje
ostatnich lat nie sg korzystne — od 2008 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w
ludno$ci w wieku produkcyjnym wzrést z 5,8% do 7,8% w roku 2014.

Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z podstawowych elementéw planowania
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwlaszcza w kontekscie realizacji zadan
publicznych, dotyczacych zaspokajana potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej
sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury ludnoséci w granicach
gminy Boguchwata daje podstawe do okreslenia zapotrzebowania na zabudowe, w tym
przede wszystkim potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie konieczno$ci rozwoju
nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu zmiany Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w
gminie w perspektywie 30 lat, tj. do 2045 r. Analize sytuacji demograficznej oparto na
wskaznikach dotyczgcych gminy, zgodnie z danymi GUS i Urzedu Gminy.

Przyrost rzeczywisty ukazuje zmiany w stanie liczebnym i strukturze ludnos$ci. Skiadajg
sig¢ na niego przyrost naturalny oraz saldo migracji. Oba te wskazniki dajg ogéiny poglad
na sytuacje demograficzng w gminie.

W badanym okresie (2008 — 2014) gmine charakteryzowat dodatni przyrost naturalny, co
wiecej, wspoétczynnik ten ma tendencje wzrostowg. W 2014 r. w przeliczeniu na 1000
os6b przyrost naturalny wynosit w gminie Boguchwata 3,5, podczas gdy w catym
powiecie rzeszowskim 1,8, a w wojewodztwie podkarpackim 0,7. Jak wynika z danych
GUS saldo migracji, podobnie jak przyrost naturalny utrzymuje sie w ostatnich latach na
dodatnim poziomie. Dodatkowo, saldo migracji znacznie przewyzsza przyrost naturalny
(w 2014 r. wyniosto 173 osoby, przyrost naturalny 68 oséb). Zgodnie z danymi GUS,
zameldowania ogétem w Boguchwale w 2014 r. wyniosty 377 os6b. Analizujac dane za
okres 2008-2014 nalezy zauwazy¢ duzg liczbe zameldowan w roku 2008, na co wplyw
miata zmiana statusu gminy z wiejskiej na miejsko-wiejska. Ostatnie lata wskazujg na
wzrost odsetka zameldowan w Boguchwale w zameldowaniach catego powiatu — w
2009 r. udziat ten wynosit 14%, natomiast w 2014 r. juz 17,4 %.

Struktura pici ludno$ci Boguchwaly charakteryzuje sie nieznaczng przewaga kobiet,
ktére w2014 r. stanowity 51% populacji gminy, przy czym dominowaly one w
szczeg6lnosci w rocznikach najstarszych, tj. 60 lat i wiecej. Piramida wieku i plci
mieszkafncow gminy Boguchwata jest wezsza u podstawy, co oznacza starzenie sie
spoteczenstwa. Co wazne, w ostatnich latach mozna zauwazyé zahamowanie spadku
liczby ludno$ci najmiodszych grup wiekowych, co zwigzane jest z rosngcym przyrostem
naturalnym. Skutkiem dodatniego salda migracji jest natomiast wzrost liczby ludnosci w
wieku produkcyjnym, oraz poprodukcyjnym. Zmiany w strukturze wiekowej ludnosci
Boguchwaty zachodzg powoli, jednak analizujgc je w szerszym okresie czasu, mozna
Zzauwazy¢ znaczacy spadek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (z 29% w 1995 r. do
20% w roku 2014) oraz wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym (z 56% w 1995 r. do 63%
w roku 2014. Powolny wzrost liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym wigze sie ze
wzrostem wskaznika obcigzenia demograficznego (ludnosci w wieku poprodukcyjnym na
100 os6b w wieku produkcyjnym) — w 2008 roku wynosit on ok. 25 oséb, natomiast w
2014 r. ok. 27 os6b.

Na podstawie analizy danych udostepnionych przez GUS dotyczacych liczby ludnosci
gminy Boguchwata oraz powiatu rzeszowskiego zanotowano wzrost udziatu ludnosci
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gminy Boguchwata w ogélnej liczbie ludnosci powiatu w latach 2008-2014 r.
Przeprowadzona analiza spoteczna potwierdza, iz tendencja ta bedzie utrzymywa¢ sie w
kolejnych latach, co przyjeto w dalszym prognozowaniu liczby ludnos$ci gminy. Analize
przysztych zmian sytuacji demograficznej w gminie Boguchwata oparto na prognozie
ludnosci powiatu rzeszowskiego, opracowanej przez GUS w roku 2014 na lata 2014-
2050. Na podstawie obliczonego wskaznika $redniego rocznego wzrostu udziatu liczby
ludno$éci gminy Boguchwata w ludnosci powiatu rzeszowskiego (+0,14%), przy
uwzglednieniu niepewnosci zmian, obliczono liczbe ludnosci gminy w kolejnych latach.
Zatozenie utrzymania tendencji wzrostowej udziatu ludnosci gminy w ludnosci powiatu
znajduje swoje potwierdzenie w przeprowadzonej analizie spotecznej. Na wzrost liczby
ludnos$ci Boguchwaly wplywa przede wszystkim utrzymujgce sie dodatnie saldo migrac;ji.
Dodatkowym, korzystnym czynnikiem jest dodatni przyrost naturaliny.

Przeprowadzona powyzej analiza zmian demograficznych obarczona jest niepewnos$cig
proceséw rozwojowych. Ksztattowanie sie stanu ludnoéci w diuzszej perspektywie jest
wypadkowg wielu czynnikow spotecznych i gospodarczych. Juz sam fakt, iz kilka lat
temu Boguchwata uzyskata prawa miejskie wskazuje, ze jest to o$rodek preznie sie
rozwijajacy.

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym obecny oraz prognozowany stan ludnosci w gminie
jest dodatni przyrost rzeczywisty ludnosci, na ktéry sktada sie przyrost naturalny i
rosngce saldo migracji. Liczba zameldowan w gminie ro$nie, co Swiadczy o jej
atrakcyjno$ci pod wzgledem mieszkaniowym i gospodarczym. Wplyw na to moze mieé
sasiedztwo wiekszego osrodka miejskiego — Rzeszowa. Jest to biegun wzrostu, ktéry
generuje miejsca pracy, dostarcza wielu ustug, jednak dzieki dobremu skomunikowaniu
gminy Boguchwata z Rzeszowem (isthiejgca droga krajowa oraz projektowana droga
ekspresowa S19), nie ,wysysa” zasobdéw ludzkich, a pobudza gmine do rozwoju poprzez
tworzenie sie¢ sieci powigzan. Skracanie czasu dojazdéw do wiekszego os$rodka
miejskiego zacheca do pozostania w gminie, rozwoju funkcji mieszkaniowej. Drogi
wyzszych klas oraz gtéwne wezly komunikacyjne stanowig roéwniez pasma
przyspieszonego rozwoju, wzdtuz ktérych koncentrujg sig procesy urbanizacyjne,
uaktywniajg sie nowe tereny zabudowy, powstajg ustugi i przemyst, napedzajace lokalng
gospodarke.

Zgodnie z dokumentem Obszary funkcjonalne w wojewodztwie podkarpackim gmina
Boguchwata zostata zaliczona do gmin znajdujgcych sie w obszarze funkcjonalnym
miasta Rzeszowa. Zobowigzuje to wiec do zapewnienia odpowiedniej dostepnosci ustug
i débr publicznych. W ramach obszaru funkcjonalnego moga wystepowac¢ migracje
wahadlowe, gdzie mieszkancy gminy Boguchwata zatrudniajg sie i korzystaja z
podstawowych usfug miasta Rzeszowa. Ze wzgledu na bliskos¢ osrodkéw i
polepszajgcy sie stan skomunikowania gmina Boguchwata moze unikngé
wyprowadzania sie mieszkancow do Rzeszowa, a nawet dzieki nizszym cenom
nieruchomosci i skracajgcemu sie czasowi dojazdéw moze zachecaé do osiedlania sig w
niej.

Gmina przypisana zostala réwniez do Obszaru Funkcjonalnego Innowacyjnego
Przemystu, gdzie wystepujg najkorzystniejsze warunki do rozwoju funkcji przemystowej.
W ostatnich latach na terenie gminy utworzono Podstrefe Boguchwata Specjalnej
Krakowskiej Strefy Ekonomicznej, co niewatpliwie wplynie na zwigkszenie miejsc
zatrudnienia, koncentracje oséb z wyksztatlceniem wyzszym oraz hamowanie odplywu
miodych ludzi do wiekszych osrodkdw miejskich.

Biorgc pod uwage analizy stanu ludnosci i czynniki na niego wplywajace, mozna z
duzym prawdopodobienstwem zaktadag, iz liczba ludnosci w gminie bedzie stale rosngg.
Prognozy demograficzne spelnig si¢, a moze nawet stan ludnosci bedzie wyzszy niz
zakiadano. Wplyw na to moze mie¢ szereg czynnikéw, m.in. polityka gminy,
suburbanizacja Rzeszowa czy zmiana modelu rodziny.
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Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Dochody gminy mozna podzielic na biezace (dochody z tytutu udziatu we wplywach z
podatku dochodowego od osoéb fizycznych oraz prawnych, podatki i optaty, w tym z
podatki od nieruchomosci, subwencja ogéina oraz dotacje i $rodki przeznaczone na cele
biezgce) oraz dochody majatkowe (ze sprzedazy majatkow, z tytutu dotaciji oraz $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje). Wg Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy
Boguchwata dochody powinny w najblizszych latach wzrosngé. W roku 2017 prognozuje
sie ich nieznaczny spadek, jednak w kolejnych latach przewidywany jest staty wzrost
Udziat podatku od nieruchomosci w stosunku do podatkéw i optat jest wysoki i wynosi
ok. 59,5%, natomiast w stosunku do ogdlnych dochodéw gminy ok. 11%. Realizacja
zabudowy przewidzianej w dokumentach planistycznych przyczyni sie wiec do wzrostu
dochodéw gminy. Naktady finansowe ponoszone przez gmine na ich realizacje stanowig
zatem inwestycje, ktérej koszty w przypadku prowadzenia racjonalnej gospodarki,
zostang w kolejnych latach zwrécone i zaczng przynosi¢ zysk.

Zgodnie z Wieloletnia Prognozg Finansowa wydatki biezace i majgtkowe gminy
zwigzane beda gtéwnie z: rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, budowa obiektéw
sportowych, przebudowa obiektéw  kulturalnych, o$wiatowych, rekreacyjno-
wypoczynkowych,  o$wietleniem ulic, opracowaniem miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, budowg i modernizacja drég, oraz wspieraniem
rozwoju gospodarczego i poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz
pozostalych zadan wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych.
Sposoéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Miejskg w
Boguchwale strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe.
Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowia
giéwne koszty realizacji dokumentéw planistycznych. Nakiady te stanowig obowigzek
samorzadu terytorialnego i stuza dla rozwoju gminy. Wydatki mogg byé roztozone
w czasie, nie muszg wigc obcigzaé gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego.
Realizacja wielu inwestycji moze stanowié¢ duze obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne
jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkéw finansowych z zewnatrz.
Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsigbiorczosci, poprawa warunkéw zycia mieszkaricéw gminy,
poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej, energetyczne;j
oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze Zrédet
zewnetrznych, takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne moga byé zréownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji ustaleri miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, jest
uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sig wigc, iz gmina Boguchwata posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Gmina w niewielkim stopniu pokryta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, kwestia rozwoju komunikaciji
i infrastruktury jest wiec tutaj wazna. Dzigki prognozom finansowym mozliwe jest
kontrolowanie kosztéw i dopasowanie rozwigzan przestrzennych do mozliwosci
finansowych gminy.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zabudowa obszaru zwigzana jest przede wszystkim z funkcjg mieszkaniowg — gtéwnie
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, ale takze mieszkaniowg wielorodzinng.
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Zabudowe mieszkaniowa terenu uzupetniajg ustugi, w tym podstawowe ustugi zwigzane
z os$wiatg, kultura, kultem religijinym, zdrowiem, ustugi administracji oraz przemyst i
pojedyncze obiekty o innym przeznaczeniu. Zabudowa gminy Boguchwata jest
stosunkowo zwarta i skoncentrowana wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, a
przede wszystkim w miescie Boguchwata. Wiekszo$¢ obiektéw ustugowych oraz
produkcyjnych z terenu catej gminy koncentruje sie w centrum miasta, z czego
najwieksze obiekty w okolicy dworca kolejowego, tj. miedzy ulicami Partyzantéw i
Techniczng. W 2015 r. powierzchnia uzytkowa zabudowy w gminie Boguchwata
(uzyskana na podstawie danych SWDE, GUS, Geoportal) wyniosta 1 458 851 m2.
Nastepnie wyliczono chtonno$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz chtonno$¢ obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy: mieszkaniowsg, ustugowa komercyjng, ustugowg publiczng oraz produkcyjna.
Dla poszczegoélnych funkcji zabudowy przyjeto podobna metodyke wyliczenia chtonnosci
terenéw, co wynika ze specyfiki gminy oraz potencjalnego stopnia i sposobu
zagospodarowania dziatek. W przypadku zabudowy mieszkaniowej przyjeto, iz na jednej
dziatce zlokalizowany bedzie jeden budynek o funkcji mieszkalnej. W przypadku terenéw
ustugowych oraz produkcyjnych chtonno$é¢ wyliczano na podstawie przyjetych
wskaznikéw urbanistycznych oraz docelowego stopnia zagospodarowania terenu.
Obszary zwartej zabudowy wskazano we wszystkich obrebach ewidencyjnych gminy. W
granicach obszaroéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
uwzglednione w pkt 2, oszacowano chionno$é, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej, przyjmujac
okreslone zatozenia.

Funkcja zabudowy
- - ustugowa | uslugowa :
| it L _ {(komercyjna) | (publia_na). ) pr_odukwjna
| Powierzchnia uzytkowa w m?
546087 238571
aktualna zabudowa*, w tym: 331663 85090 20 760 4097
a) na terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 296 942 78 870 20760 4097
b) na terenach przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, inne
niz w pkt b} 34721 6 220 - -
142209
chtonnosc taczna, w tym 632 674 237 857 49 207 142 810
a) terenéw o zwartej strukturze funkcjonalno- 144447
przestrzennej 278 515 93 415 15569 46708
b) terenéw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, inne 82415
niz w pkt b) 354 159 144 442 33638 96 102
tacznie docelowa zabudowa na terenach o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenach
przeznaczonych w miejscowych planach 822208 336722 245006
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe 964 337 322 947 69 967 146 907
2224728 400852 24208 176623
zapotrzebowanie wdo 2045 r. 1450 000 465 000 85 000 175 000
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mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza
terenami o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz terenami przeznaczonymi w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe

485 663

84140
142 053

15033

28 093

* zabudowa w granicach terendw okreglonych w lit. a,b

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
ustugows i produkcyjng wyrazong w powierzchni uzytkowej przekracza ilo§¢ powierzchni
uzytkowej istniejgcej na terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
na terenach przeznaczonych  w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe. Zgodnie z obliczeniami, dogeszczenie tej zabudowy o
maksymalng chtonnos$¢ danych terenéw nie zaspokoi w petni prognozowanych potrzeb
mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowag zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w iloci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu.

W granicach gminy Boguchwata mozliwe jest zlokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, w ilosci powierzchni uzytkowe;:

pod zabudowe mieszkaniowa - 260-387 485 663 m?,

pod zabudowe ustugowg komercyjng - 84448 142 053 m?,
pod zabudowe ustugowa publiczng - 44-842-15 033 m?,
pod zabudowe produkcyjng — 28-777 28 093 m2.

19a. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA XI ZMIANY

STUDIUM

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy uwzgledniajgcych :

a) analizy ekonomiczne,
b) prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
Dla catego obszaru gminy Boguchwata obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwafa z dziesiecioma zmianami. W gminie

Boguchwata uchwalono 17 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z danymi GUS, mpzp pokrywa 6,5% powierzchni gminy. Jest to wskaznik

zdecydowanie nizszy od Sredniej krajowej, ktéra wynosi 31,7%.

W celu stworzenia warunkéw formalno-prawnych dla mozliwosci realizacji nowej zabudowy
ustugowej w obszarze objetym zmiang Studium, opracowano bilans terenéw

przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm).

19

1d: 02493426-9216-4C13-8E22-D9ECA697B53D. Podpisany

Strona 19



Rezerwy terenéw budowlanych okreslone zostaty w oparciu o dane dotyczace zasiggu
terenéw przeznaczonych do zainwestowania w obowigzujgcym Studium oraz dane uzyskane
na podstawie Ortofotomapy. Przyjeto, ze cze$¢ zidentyfikowanych powierzchni rezerw nie
jest faktycznie mozliwa do wykorzystania m.in. ze wzgledu na uksztaftowanie terenu,
konfiguracje podzialow wtasnosciowych, wystepowanie osuwisk aktywnych, terenéw
szczeqgoblnego zagrozenia powodzia, laséw ochronnych i gleb chronionych przed
zainwestowaniem.

Tab. 1. Zestawienie wykorzystania terenéw zabudowy przeznaczonych do zainwestowania w Studium
w gminie Boguchwala — stan na marzec 2023 r.

Powierzchnia Powierzchnia rezerw Realna powierzchnia

Przeznaczenie terenu Powierzchnia terenow = rezerw terenéw

pod zabudowe terenu przeznaczonego P terenéw przeznaczonych < S
dla danej funkcji s do zanwestowania . .
zZaimwestowania
Tereny zabudowy
ustugowej 5469884 m? 1385336 m? 4084549 m? 605800 m?
(ustugi komercyjne)

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W obrebie gminy wyodrebniono tereny zabudowy ustugowej (ustug komercyjnych), a
nastepnie przeanalizowano je pod katem chfonnosci. Zabudowa gminy Boguchwata jest
stosunkowo zwarta i skoncentrowana wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, a przede
wszystkim w miescie Boguchwata. Wiekszos¢é obiektéw ustugowych koncentruje sie w
centrum miasta.

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, obejmujg uktady, w ktérych
nastepowaé mogg uzupetnienia istniejacej struktury. Przyjmuje sie, ze w terenach tych
zwiekszanie powierzchni zainwestowanych bedzie zwigzane w znacznej czesci z
podnoszeniem standardu. llo§¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowar lokalnych, potrzeb
mieszkancéw i polityki rozwoju gminy oraz jej dostepnosci komunikacyjnej. Duze obiekty
ustugowe koncentrujg sie w obszarach dobrze skomunikowanych, takich jak obszar
niniejszej zmiany Studium. Chionnos¢ terenéw ustugowych wyliczano zatem na podstawie
przyjetych wskaznikéw urbanistycznych oraz docelowego stopnia zagospodarowania terenu.
Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz chionno$¢ obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe,
rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przedstawiono
w tabeli ponizej.

Tab. 2. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z powierzchnia uzytkowa wynikajaca z chionnosci
terenéw do zabudowy w granicach gminy w Gminie Boguchwala — stan na marzec 2023 r.

Tereny zabudowy wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy
dla terendéw zabudowy uslugowej
(ustug komercyinych)

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 520 000 m2
(art. 10 ust.5 pkt 1)
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Tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej 0 m?
zabudowy z podzialem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):

Tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 363 480 m?
(art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: +156 520 m?

Zrédto: Opracowanie wlasne.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe przewiduje sie rozw6j nowej zabudowy poza tymi obszarami. Dodatni wynik
poréwnania oznacza sytuacje, w ktdrej istnieje konieczno$¢ wyznaczenia nowych obszaréw
w Studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych planistycznych
dokumentow.

Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami na terenie gminy Boguchwata zachodzi potrzeba
wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy ustugowej. Nalezy jednak zauwazy¢, iz
niniejsza zmiana Studium w gtéwnej mierze ma na celu dostosowanie terenéw obecnie
przeznaczonych pod zabudowe do warunkéw formalno-prawnych dla realizacji konkretnego
zamierzenia inwestycyjnego, a nie wyznaczenia zupetnie nowych terenéw pod zabudowe na
catej powierzchni objetej zmiana Studium. Budowa nowej drogi o znaczeniu ponadlokalnym
bedzie wigza¢ sie ze zwiekszonym rozwojem gminy wzdiuz nowo powstatych ciggéw
komunikacyjnych. Zasadna jest zatem zmiana przeznaczenia przedmiotowego terenu
zgodnie z realnymi spoteczno-gospodarczymi potrzebami gminy Boguchwaia.

Bilans ma charakter wytgcznie szacunkowy.

Obszar wskazany do zmiany Studium objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg NR XV.218.2019 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Boguchwata —etap |. Przedmiotowy teren
W mzpz przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowa.

Zmiana nr 1/2023 Studium nie wprowadza nowych terenéw pod zabudowe, zmianie
ulegnie jedynie funkcja zabudowy tj. z zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym na
zabudowe mieszkaniowa
Zgodnie z ust. 5 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podczas
przeprowadzania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe ,szacuje sie chtonnos$é,
potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy”.

W granicach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
oszacowano chtonno$é, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej. Na potrzeby obliczen wykorzystano
narzedzia oprogramowania GIS i dane wejéciowe w postaci warstw wektorowych: obszary o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, budynki, obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Bilans terenéw sporzadzony na potrzeby SUIKZP Gminy Boguchwata wskazal, iz na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mozliwe jest
dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej o 354 159 m? Dogeszczenie zabudowy
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mieszkaniowej w gminie powinno w pierwszej kolejno$ci koncentrowaé sie¢ w granicach
miasta Boguchwatg, z uwagi na korzystne warunki m.in. pod kontem bliskoSci ustug
i nizszych kosztéw doprowadzenia infrastruktury technicznej.

Jak wynika z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe gmina Boguchwata, w ujeciu
perspektywicznym ma zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej
i ustugowej. Do 2045 r. gmina bedzie potrzebowata ponad 260 tys. m 2 powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ponad 84 tys. m 2 powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej. Ze wzgledu na kierunki rozwoju (w tym wynikajgce z dokumentéw wyzszego
rzedu), rozwoj gospodarczy, na ktéry wplyw moze mie¢ m.in. lokalizacja w gminie Podstrefy
Boguchwata Krakowskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz rozwéj systemu komunikacji
przewidzie¢ mozna, iz w gminie wzros$nie zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Preferowana
lokalizacja nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej to sasiedztwo drég wyzszej klasy
(droga ekspresowa S19) oraz Specjalna Strefa Ekonomiczna. Zabudowa mieszkaniowa
lokalizowana powinna byé w obszarach miasta, jak réwniez w terenach podmiejskich,
obszarach weziowych.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej sa wystarczajace, aby realizowaé kolejne zadania, zwlaszcza dzigki
korzystaniu z czesciowych dofinansowan ze srodkéw Unii Europejskie;.

Biorgc pod uwage sporzgdzone analizy ekonomiczne, prognozy demograficzne oraz
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej , stuzacych realizacji zadah wlasnych gminy
oraz majac na uwadze pofozenie obszaru objetego zmiang Studium nalezy jg uznac za
relokacje terenéw budowlanych (zmiane z terenu ustug komercyjnych na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug wyznaczonych w obszarze istniejgcej wyksztatcone;j i
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej w planie pod zabudowe oraz
biorgc pod uwage oszacowane w ramach bilansu warto§ci powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy, ktorej powstanie umozliwi przedmiotowa zmiana studium, nalezy stwierdzi¢, ze
zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
opisanymi w powyzszym rozdziale. Wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy s3g
znikome w poréwnaniu z warto$ciami powierzchni uzytkowej zabudowy o funkgcji
mieszkaniowej i ustugowej mozliwej do zrealizowania w zwigzku z nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscia.

ROZDZIAL Il
CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Przyjeto nastepujgce cele zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata,
stanowigce wytyczne dla okreslenia kierunkéw zmian w jej zagospodarowaniu
przestrzennym:

a. Racjonalne wykorzystanie zasobéw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych dla
rozwoju Gminy z uwzglednieniem zasad rozwoju zréwnowazonego, gospodarki
rynkowej i wymogow Unii Europejskiej;

b. Stworzenie warunkéw do zagospodarowania uwzgledniajgcego potozenie Gminy
w ksztaltujacej sie aglomeracji rzeszowskiej, a zwiazanego z rozwojem
mieszkalnictwa w szerokim zakresie oraz rozwojem réznych form drobnej
przedsiebiorczos$ci (w tym grup producenckich, gospodarstw ekologicznych);

c. Stworzenie warunkéw do inwestowania (szczegdlnie w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng) w terenach korzystnych z punktu widzenia Srodowiska
przyrodniczego (przy uwzglednieniu terenéw zalewowych i osuwiskowych) i z uwagi
na wiasnosci (tereny komunalne i znajdujgce sie w Zasobie Whasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa);
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d. Przebudowa ukfadu drogowego pod katem ograniczenia uciazliwo$ci wywolanych
ruchem tranzytowym w centrum gminy oraz zwiekszenia dostepnosci komunikacyjnej
do wszystkich miejscowosci i terendw;

e. Przebudowa uktadu kolejowego pod katem ograniczenia ucigzliwos$ci oraz poprawy
funkcjonalnosci;

f. Utrzymanie tozsamosci kulturowej gminy i wykorzystanie waloréw zabytkowej
zabudowy dla rozwoju turystyki i kultury, a tym samym rozwoju catej gminy;

g. Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy, w tym
rewitalizacja zespoléw historycznych w nawigzaniu do tradycji;

h. Poprawa jakosci $rodowiska przyrodniczego, w tym ochrona przed zabudows
terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz kanatéw wentylacyjnych;

i. Poprawa warunkéw zycia ludnosci, zwigzana z podniesieniem jego jakosci.

Il. CZESC SZCZEGOLOWA.

ROZDZIAL 1.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przyjmujac, iz proces przeksztalcenia Gminy Boguchwala - przy pelnym poszanowaniu
warto$ci decydujgcych o jej tozsamosci - ukierunkowany bedzie na osiggniecie harmonii
wewnatrz zespotéw osiedlericzych kazdej z miejscowosci i w przestrzeni stanowigcej ich
otuline, przy jednoczesnym dazeniu do coraz wyzszych standardéw funkcjonalnych,
infrastrukturalnych, estetycznych i $rodowiskowych, okresla sie na obszarze Gminy
Boguchwata w oparciu o kryteria historyczne, funkcjonalne, architektoniczne i przyrodnicze,
kierunki zagospodarowania przestrzennego i wskazane przeznaczenie terenéw w
nastepujacych wydzielonych obszarach:

A. OBSZARY WSKAZANE DO ZABUDOWY, W TYM CZESCIOWO ZABUDOWANE ORAZ
POTENCJALNIE ROZWOJOWE:
1. Tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej;
2. Tereny wskazane do zabudowy ustugowe;j;
3. Tereny wskazane dla lokalizacji wytwérczosci i skladowania.

B. OBSZARY WSKAZANE DO PRZEKSZTALCEN

C. OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY PRZED INTENSYWNA ZABUDOWA, W TYM
WYLACZONE Z ZABUDOWY:

Tereny laséw;

Tereny rolne;

Tereny zieleni i wod;

Tereny eksploatacji powierzchniowej;

Tereny potozone w strefach ochronnych;

Tereny potozone w strefach ochronny sanitarnej;

Tereny osuwiskowe i potencjalnie osuwiskowe.

NoOOhWN =

D. OCHRONA KONSERWATORSKA:
1. Zasobow przyrody;
2. Débr kultury.

A. OBSZARY WSKAZANE DO ZABUDOWY, W TYM CZESCIOWO ZABUDOWANE
ORAZ POTENCJALNIE ROZWOJOWE
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1. TERENY CZESCIOWO ZABUDOWANE, najkorzystniejsze do zabudowy z uwagi na
istniejace zainwestowanie i uzbrojenie, w tym komunikacje oraz posiadane stosowne
zgody na wylaczenie niezabudowanych terenéw z produkgiji rolnej.

Konieczne jest prowadzenie w tych terenach dziatarh zwiazanych z poprawa tfadu
przestrzennego i estetyki oraz ich przeksztatceniami strukturalnymi (zwiekszenie udziatu
ustug podstawowych i terenéw dla wypoczynku codziennego). Nie przewiduje sie
radykalnych zmian w rodzaju inwestowania i charakterze zabudowy. Zaktada sie jednak
intensywne dziatania zwigzane z poprawg warunkéw i jako$ci zycia oraz estetyki,
poprzez m.in. zwiekszenia iloSci inwestycji zwigzanych z rozwojem dziatalnosci
gospodarczej, gtéwnie ustug podstawowych oraz kontynuacje tradycyjnego dla gminy
Boguchwata sposobu ksztaftowania zabudowy (wysoko$¢ obiektéw, kat nachylenia
dach6w, stosowanie przy pracach wykonczeniowych charakterystycznego dia gminy
detalu architektonicznego i miejscowych materiatéw).

Poniewaz tereny te obejmujg rowniez tereny o istotnych wartosciach kulturowych, w tym
zespoly patacowo — parkowe objete i wskazane do objecia ochrong konserwatorska,
kierunki zagospodarowania w/w terendow winny byé podporzadkowane ochronie obiektéw
zabytkowych oraz poprawie estetyki zespotdw i wnetrz urbanistycznych, przy
jednoczesnym podnoszeniu waloréw uzytkowych. Tereny te beda porzgdkowane
poprzez: eliminacje kolizji przestrzenno - funkcjonalnych, utrzymanie skali i charakteru
zespotéw, kompozyciji wnetrz urbanistycznych oraz przebiegu ulic, wykluczenie obiektéw
o charakterze ucigzliwym i kolizyjnych funkcjonalnie.

Rozw6j natomiast terenéw obejmujgcych zabudowe mieszkaniowa (wielorodzinng oraz
jednorodzinng) i ustugowa, potozonych w sasiedztwie drég, w tym drogi krajowej,
generalnie wymagajacych poprawy ftadu przestrzennego, polegaé winien na
porzadkowaniu i poprawie ich estetyki oraz wprowadzaniu rozwigzan niwelujacych
degradacje wywotane unifikacjg form architektonicznych. Charakter zabudowy powinien
byé utrzymany, jednak z systematycznym przeksztalcaniem dla dziatalno$ci
gospodarczej, obiektéw mieszkaniowych potozonych w bezpos$rednim sasiedztwie drog
publicznych o duzej ucigzliwosci wynikajgcej z natezeniu ruchu oraz kategorii i klasy
drogi. Zabudowa w w/w terenach moze by¢ uzupelniana, konieczna jest realizacja
terenow zieleni izolacyjnej i parkingdw.

Tereny zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej), winny byé
objete intensywnymi przeksztatceniami strukturalnymi. Wymagaja one poprawy estetyki
i tadu przestrzennego, poprzez porzadkowanie funkcji i zabudowy oraz modernizacje
i rozhudowe systemoéw infrastrukturalnych, w tym ukfadu komunikacyjnego. Ich rozwéj
polega¢ winien na porzadkowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej i eliminowaniu,
badz ograniczaniu konfliktéw funkcjonalnych i ekologicznych, nie wywolujac nowych.

2. TERENY POTENCJALNIE ROZWOJOWE, obejmujg tereny korzystne do zabudowy
w skali gminy, z uwagi m. in. na uksztaltowanie terenéw i mozliwo$é rozbudowy
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowy nowej. Aktualnie sg to tereny
nieuzbrojone, jednak znaczna czg$¢ z nich posiada dobre warunki dla objecia systemami
infrastrukturalnymi. W terenach tych nalezy przede wszystkim prowadzi¢ dziatania
zwigzane z ich uzbrojeniem, w tym realizacjg sieci drogowej.

Poniewaz sg to réwnoczesnie tereny najlepszych gleb, wymagaja oszczednej polityki
w procesach inwestycyjnych i wytaczaniu ich z produkcji rolnej oraz uzyskania zgody na
zmiane ich przeznaczenia na etapie opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozw¢j zainwestowania na tych terenach moze mieé charakter intensywny Iub
umiarkowany, z uwzglednieniem wysokiej jakosci gleb oraz waloréw krajobrazowych,
szczegbinie w obrebie wzgérz.

Oprécz réznych form budownictwa mieszkaniowego, nalezy tu uwzgledni¢ realizacje
zadan publicznych, np. ustug publicznych, terenéw zieleni urzadzonej i terenéw sportowo
- rekreacyjnych, komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej. Z zabudowy
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wylaczone powinny by¢ zagtebienia dolinne, skarpy i podmoktosci z przeznaczeniem ich
na tereny zieleni urzgdzonej.

Nowe tereny dla wytwérczosci i sktadowania oraz ustug komercyjnych i publicznych
zwigzane sg z gtdwnie realizacja drogi ekspresowej S 19 i w studium zostaly wskazane
do zainwestowania w tym rejonie.

3. Zaréwno w terenach juz zainwestowanych, jak tez terenach potencjalnie
rozwojowych, poprzez pojecia ustugi publiczne, ustugi komercyjne, ustugi podstawowe i
drobna wytwérczosé, nalezy rozumiec:

a. ustugi publiczne - czyli inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, typu: administracja publiczna, nauka i o$wiata, kultura fizyczna i
turystyka, w tym tereny rekreacyjne i sportowe, zdrowie i opieka spoteczna, kultura,
cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu i
bezpieczenstwu, ochronie przeciwpozarowej. Tereny bedace w zasobie Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, na ktérych przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego, stuzacych wykonywaniu zadah wiasnych gminy, zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami, moga byé sukcesywnie przekazywane na wiasno$é
samorzadu lokalnego.

b. ustugi podstawowe - ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb
mieszkancow, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i
ksigzek, ustugi typu naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja
bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp. Ustugi podstawowe nie obejmujg ustug
rzemieslniczo — produkeyjnych i drobnej wytwérczosci;

c. ustugi komercyjne - wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb Iludnosci,
rowniez podstawowe, finansowane ze srodkéw niepublicznych, nastawione na zysk.
Naleza tu gtéwnie ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty turystyczne,
zamknigte urzadzenia sportowe, urzgdzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne:
gabinety lekarskie, przedszkola, szkoty, galerie sztuki, kancelarie prawnicze,
pracownie projektowe;

d. drobna wytwoérczos¢ - dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z produkcja i rzemiostem
nie stwarzajgca ucigzliwosci dla sasiednich terenéw o innej funkcji np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej.

4. Zarébwno w terenach juz zainwestowanych, jak tez terenach potencjalnie
rozwojowych, nie wskazuje sie w studium obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci, natomiast przy podziale nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe zaleca sie uwzglednienie nastepujacych zasad:

a. Zmiana konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) winna nastepowaé w dostosowaniu
do wskazanego na danym obszarze w niniejszym studium przeznaczenia oraz zasad
okreslonych w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub decyzjach o warunkach zabudowy;

b. Dla nowo wydzielanych dziatek wskazane jest uwzglednienie wielkosci jak w
ustaleniach niniejszego studium. Mozliwe jest ustalenie mniejszych powierzchni
dziatek w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

c. Wskazany zakaz podziatu dziatek w terenach oznaczonych symbolem 1.UC,
wskazanych w studium dla lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazowej
pow. 2000 m2.

5. Zarébwno w terenach juz zainwestowanych, jak tez terenach potencjalnie
rozwojowych, linie rozgraniczajgce w/w tereny, przedstawione na rysunkach
~otudium...” sg orientacyjne i moga byé korygowane w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do granic witasnosci i dziatek,
uwzgledniajgc projektowane i istniejace drogi, a w sasiedztwie ciekéow wodnych
uwzgledniajac wyniki operatéw hydrologicznych.
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Zaréwno w terenach juz zainwestowanych, jak tez terenach potencjalnie rozwojowych,
okresla si¢ nastepujace zasady rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz
wytworczosci i skladowania.

1. TERENY WSKAZANE DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Obejmujg tereny juz zabudowane w réznym stopniu, zréznicowanymi formami
mieszkalnictwa 2z zabudowg towarzyszacg oraz nowe tereny do zabudowy
mieszkaniowej. We wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W obrebie
zabudowy mieszkaniowej wydziela sie nastepujace tereny:

MW - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi, obejmujg nowe fereny wskazane do zainwestowania z
zakazem realizacji zabudowy wyzszej niz siedem kondygnacji nadziemnych. MoZliwa jest
lokalizacja ustug komercyjnych jako wbudowanych, na zasadach okre$lonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obowigzywaé winien zakaz
realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw.

MN/MW - tereny wskazane do roznego rodzaju zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
terenami sportowo-rekreacyjnymi i terenami zieleni urzadzonej. W wypadku realizacji
budownictwa wielorodzinnego, dopuszcza sie budownictwo komunalne wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi. Zasieg terenéw dla poszczegdéinych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej zostanie okresSlony w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Tereny MN/MW obejmujg nowe tereny wskazane do zainwestowania z
zakazem realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyZszej niz cztery
kondygnacje nadziemne, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wolnostojgcych
ustug komercyjnych w terenach sportowo-rekreacyjnych wyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne. Obowigzek zachowania co najmniej 256% pow. dzialki jako powierzchni
terenéw biologicznie czynnych. W zakresie miejsc postojowych wskazana jest realizacja
co najmniej jednego miejsca na dzialce w zabudowie jednorodzinnej i co najmnigj
jednego na dwa mieszkania w zabudowie wielorodzinnej.

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce, w wypadku zabudowy jednorodzinnej
oraz wolnostojgcych usfug komercyjnych nie powinna przekroczyé 40% jej powierzchni.
Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce, w wypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie powinna przekroczyé 65% jej powierzchni. Mozliwa jest lokalizacja
usfug komercyjnych jako wbudowanych a w terenach sportowo-rekreacyjnych jako
wolnostojacych, na zasadach okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W wypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jako budynkow
wolnostojacych, wskazane jest realizowanie  budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego na nowo wydzielanych dziatkach o zalecanej min. powierzchni 800 m?.
Mozliwa jest realizacja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz
wydzielonych dziatkach o mniejszej powierzchni oraz ustalenie mniejszych powierzchni
dziatek, gldwnie w wypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej, w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég i
parkingéw.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r.:

1.MN/MW - teren wskazany dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i urzgdzeniami
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towarzyszacymi. Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych za wyjgtkiem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug publicznych, zieleni
urzadzonej, na zasadach wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Warunkiem prawidiowego rozwoju terenéw do zainwestowania jest
realizacja systemow infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Obowiazywaé winien
zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej w tym drég i parkingéw oraz telekomunikacji. Mozliwa jest lokalizacja jednej z
ww. funkcji lub ich tgczenie.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,
s wysoko$é zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 10m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
% dla zabudowy wolno stojgcej — nie mniejsza niz 0,08 ha,
% dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 0,06 ha,
% dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,04 ha,
* mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na juz wydzielonych
dziatkach o mniejszej powierzchni
s w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :
% zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkainy,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni dziafki
budowlanej,

o wysoko$¢ zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 27m,

e W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :

% zapewnienie min. 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny.

- dla zabudowy ustugowej:
¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,
e wysokos¢ zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 12m,
e W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :
% zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
% zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

1.MW —~ tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi, obejmujg istniejace i nowe tereny wskazane do
zainwestowania.
Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych, ustug publicznych, zieleni urzadzonej na
zasadach okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég
i parkingow.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu 1.MW.
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziakki
budowlane;j;

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

— wysoko$é zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw do 17 m;

— wysokosé zabudowy dla istniejgcych budynkéw do 18 m;

— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okre$la sie,

— zapewnienie minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

- zapewnienie minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

— zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 3 miejsca
konsumpcyjne dla obiektéw gastronomii,

- zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej poradni medycznej,

— zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w ziobkach,
przedszkolach i szkotach,

— zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych ustug
sportu i rekreacji.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr LV1.745.2018 Rady Miejskiej] w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r..

1.MW - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi, obejmujg istniejagce i nowe tereny wskazane do
zainwestowania.
Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych, ustug publicznych, zieleni urzadzonej na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég
i parkingow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia

terenu 1.MW.;
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;
— minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

— wysokos¢ zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw do 17 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okre$la sie;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o zapewnhienie minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
o zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyjne dla obiektéw gastronomii;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej poradni medycznej;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w
zZtobkach, przedszkolach i szkotach;
o zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 migjsc
uzytkowych ustug sportu i rekreac;ji;
o dla pozostatych obiektéw niewymienionych zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

1.MW/R - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

z alternatywnym przeznaczeniem rolnym, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
obejmuja istniejgce i nowe tereny wskazane do zainwestowania.
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Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych, ustug publicznych, zieleni urzadzonej na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzywa¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég
i parkingéw.

W przypadku braku realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszcza sie
wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych.

W ramach terenéw rolnych obowigzuje zakaz zabudowy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
— wysoko$¢ zabudowy dla nowoprojektowanych budynkow do 17 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okreéla sie;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o zapewnienie minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
o zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyjne dla obiektéw gastronomii;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej poradni medyczne;j;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w
Ztobkach, przedszkolach i szkotach;
o zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych ustug sportu i rekreac;ji;
o dla pozostatych obiektow niewymienionych zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2.MW - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, obejmujg istniejace i nowe tereny wskazane do
zainwestowania.
Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych, ustug publicznych, zieleni urzadzonej na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég
i parkingow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

terenu 2.MW:
— maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

— wysokos$é zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw do 13 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okreéla sig;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o zapewnienie minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
o zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyjne dla obiektéw gastronomii;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej poradni medyczne;j;
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o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w
ztobkach, przedszkolach i szkotach;
o zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych ustug sportu i rekreacji;
o dla pozostalych obiektébw niewymienionych zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej.
Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg NR LXiIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r..
1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng lub ustugi
Dla terenu 1TMW-U ustala sie:

- przeznaczenie wykluczone — teren ustug handiu wielkopowierzchniowego;

— zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

~ budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w formie
wolnostojgcej lub pierzejowej lub grupowej,

~ lokale uzytkowe wytacznie z ustugami nieucigzliwymi,

~ funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego lub mieszkalno-ustugowego,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

— maksymaina powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaZnik minimainej intensywno$ci zabudowy - 0,1,

— wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

— maksymalna wysokosé zabudowy — 30 m,

— forma dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 45°, dopuszcza sie dachy plaskie,

- dopuszcza sie pokrycia dachowe w odcieniach: brgzu, czerwieni i szarosci;

— dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach szaro$ci oraz wynikajgca
ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
dopuszcza sie szkio, aluminium, stal i beton.

— obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc do parkowania postojowych: minimalna
liczba miejsc postojowych uwzgledniajgca miejsca na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na dziatkach potoZzonych w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 1MW-U:

e dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1,2 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
1 lokal mieszkalny,

¢ dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

1.MN - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi. Obejmujg istniejacg zabudowe, uzupetniang
systematycznie nowg oraz nowe tereny wskazane do zainwestowania. Obowigzywaé
winien zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drog i parkingéw oraz
zespoléw zabudowy mieszkaniowe.
Mozliwa jest lokalizacja ustug i drobnej wytwoérczosci jako uzupetniajgcych podstawowe
przeznaczenie terenéw, pod warunkiem nie tworzenia konfliktu funkcjonalnego
z funkcja podstawowa.
W terenach oznaczonych symbolem 1a.MN, mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, po opracowaniu projektu technicznego drogi ekspresowej S-19 i po
ustaleniu obszaru ograniczonego uzytkowania, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajgcego wiw droga i w przepisach odrebnych.
W terenach oznaczonych symbolem 71¢.MN, mozZliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, przy uwzglednieniu obszaru ograniczonego uzytkowania od drogi
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ekspresowej S-19, na zasadach okres$lonych przez zarzgdzajgcego w/w drogg i w
przepisach odrebnych.

Wskazane jest realizowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na nowo
wydzielanych dziatkach o zalecanej min. powierzchni 1000 m2. Mozliwa jest realizacja
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz wydzielonych dziatkach o
mniejszej powierzchni oraz ustalenie mniejszych powierzchni dziatek w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Mozliwa jest realizacja na bazie istniejacej zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych nastawionych na wypoczynek weekendowy, gtéwnie dla mieszkaricow
aglomeracji rzeszowskiej. Mozliwa jest réwniez realizacja ustug podstawowych, jako
wbudowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem dziatek o pow. ponizej
1000 m?, na ktérych wskazany jest zakaz lokalizacji ustug.

Ustugi e lub publiczne, realizowane mogg byé w obiektach wolnostojgcych lub w
wypadku ustug komercyjnych dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na dziatkach o min. pow.1500 m? a drobna wytwérczo$é nie
zakiécajaca funkcji mieszkaniowej, na dziatkach o min. pow.2000 m2 Szczegélowe
okreslenie rodzaju ustug i drobnej wytwérczosci nalezy ustalié w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazana jest realizacja uslug jako obiektébw wolnostojgcych, max o dwéch
kondygnacjach nadziemnych, a obiektéw drobnej wytwoérczosci jako budynkéw
parterowych wolnostojgcych (jedna kondygnacja nadziemna).

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonej dzialce nie
powinna przekroczyé 30% jej powierzchni. Natomiast zabudowy ustugowej - 50%, a
drobnej wytwérczosci - 20% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej
dziatce. Mozliwa jest zmiana wielko$ci powierzchni zabudowy w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu 1.MN na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r.:
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek, np. dla zabudowy blizniaczej;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
o zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyijne dla obiektéw gastronomii;
o zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej poradni medycznej;
o Zzapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w
ztobkach, przedszkolach i szkotach;
c zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych ustug sportu i rekreacii;
o dla pozostalych obiektéw niewymienionych zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
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Tereny czesciowo zainwestowane, generalnie wymagajg rozbudowy sieci
infrastrukturalnych, budowy miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia. Dalszy
rozwdj terenow zainwestowanych (gtéwnie jakosciowy), winien uwzgledniaé

kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczng, co wigze si¢ z modernizacjg
istniejacych obiektéw i poprawg ich standardu. Realizacje nowych obiektéw jako
uzupetnienie istniejgcej struktury, odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego winny gwarantowaé
utrzymanie ciggtosci kulturowej gminy poprzez ochrone fragmentéw historycznego
rozplanowania, dyspozycji przestrzennej i funkcjonalnej oraz skali zespotéw zabudowy.
Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaréw cennych kulturowo podporzadkowane bedzie
zasadom okreslonym dla terenéw wyznaczonych strefami ochrony konserwatorskiej ,A”
i "B", ustalonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjami konserwatorskimi.

W skali architektonicznej, przy realizacji nowej zabudowy, zagospodarowanie oparte
bedzie na wykorzystaniu tradycyjnych dia gminy Boguchwata wzoréw ksztattowania
architektury (wysoko$¢ obiektéw, kat nachylenia dachdéw, stosowanie przy pracach
wykoriczeniowych detalu architektonicznego i miejscowych materiatéw), z mozliwoscia jej
modyfikacji w celu dostosowania do wspélczesnych standardéw uzytkowych i
technicznych.

Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw. Obiekty z
ewidencji konserwatorskiej, powinny byé w sposéb maksymalny zachowane, z
mozliwoscia ich wykorzystana dia nowych funkgji, w tym turystycznej.

We wszystkich terenach 1.MN wskazane jest wprowadzenie zakazu realizacji zbiornikéw
szczelnych do okresowego oprézniania, jako systemu docelowego. Mozliwa jest
realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekbw w terenach nie objetych docelowo
gminnym systemem kanalizacyjnym. Zalecana jest zmiana czynnika grzewczego, celem
ograniczenia zanieczyszczen pylowych. Winien obowigzywaé zakaz stosowania paliw o
wysokiej emisji zanieczyszczen.

Obstuge komunikacyjng tych terenéw zapewniaja istniejace drogi i ulice. Wskazana jest
ich przebudowa oraz budowa nowych drég.

Warunkiem prawidiowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systemow infrastrukturalnych i ukfadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia nowych
kompleksow terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.
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2.MN - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi obejmujg istniejacg zabudowe,
uzupetniang systematycznie nowa oraz nowe tereny do zainwestowania. Obowigzywaé
winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw oraz
zespoldw zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ustug i drobnej wytwoérczosci jako
uzupetniajgcych podstawowe przeznaczenie terenéw, mozliwa jest pod warunkiem nie
tworzenia konfliktu z funkcjg podstawows.
W terenach oznaczonych symbolem 2a.MN, mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, po opracowaniu projektu technicznego drogi ekspresowej S-19 i po
ustaleniu obszaru ograniczonego uzytkowania, na zasadach okre$lonych przez
zarzadzajgcego w/w drogg i w przepisach odrebnych.
Wskazane jest realizowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na dziatkach
o min. powierzchni 1000 m?, a zagrodowe — 2000 m2 Mozliwa jest realizacja
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz wydzielonych dziatkach o
mniejszej powierzchni oraz ustalenie mniejszych powierzchni dziatek w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwa jest realizacja na bazie istniejgcej zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych nastawionych na wypoczynek weekendowy, gtéwnie dla mieszkaricéw
aglomeracji rzeszowskiej. Mozliwa jest réwniez realizacja ustug podstawowych, jako
wbudowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem dziatek o pow. ponizej
1000 m?; na ktdrych wskazany jest zakaz lokalizacji ustug.
Ustugi komercyjne lub publiczne, realizowane moga by¢ w obiektach wolnostojgcych lub
w wypadku ustug komercyjnych dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na dziatkach o min. pow.1500 m?, a drobna wytwérczo$¢ nie
zakiécajgca funkcji mieszkaniowej, na dziatkach o min. pow.2000 m2. Szczegélowe
okreslenie rodzaju ustug i drobnej wytwoérczosci nalezy ustali¢é w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazana jest realizacja ustug jako obiektbw wolnostojacych, max o dwéch
kondygnacjach nadziemnych a obiektéw drobnej wytwérczosci jako budynkéw
parterowych wolnostojacych (jedna kondygnacja nadziemna).
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonej dzialce nie
powinna przekroczyé 30% jej powierzchni. Natomiast zabudowy ustugowej - 50%, a
drobnej wytwérczosci - 20% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej
dziatce. Mozliwa jest zmiana wielko$ci powierzchni zabudowy w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
W skali architektonicznej, przy realizacji nowej zabudowy zagospodarowanie oparte
bedzie na wykorzystaniu tradycyjnych dla gminy Boguchwata wzoréw ksztattowania
architektury (wysoko$¢ obiektéw, kat nachylenia dachéw, stosowanie przy pracach
wykorniczeniowych detalu architektonicznego i miejscowych materiatow), z mozliwoscig jej
modyfikacji w celu dostosowania do wspoélczesnych standardéw uzytkowych i
technicznych. Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.
Obiekty z ewidencji konserwatorskiej, powinny byé w spos6b maksymalny zachowane, z
mozliwoscig ich wykorzystana dla nowych funkcji, w tym turystyczne;.
Warunkiem prawidtowego rozwoju terendw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia wszystkich
terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

3.MN - tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

rezydencjonalnej, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi. Obowigzywaé
winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
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za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw oraz
zespotéw zabudowy mieszkaniowej.
Mozliwa jest lokalizacja ustug podstawowych jako uzupetniajgcych podstawowe
przeznaczenie terenéw, pod warunkiem nie tworzenia konfliktu z funkcjg podstawowa.
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne rezydencjonalne, realizowane winno byé na
dziatkach o min. powierzchni 3000 m2. Mozliwe jest ustalenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mniejszych powierzchni dzialek, jednak nie
mniejszych niz 1500 m2.
Ustugi podstawowe, realizowane moga by¢ jako parterowe obiekty wolnostojgce (jedna
kondygnacja nadziemna), zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatkach o wskazanej
min. pow. 2000 m2. Wskazany jest zakaz realizacji ustug komercyjnych, za wyjgtkiem
podstawowych lub publicznych oraz drobnej wytwérczos$ci.
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonej dziatce nie
powinna przekroczyé 30% jej powierzchni, a ustugowej 50% catkowitej powierzchni
dziatki przewidzianej do zabudowy. Mozliwa jest zmiana wielkosci powierzchni zabudowy
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Warunkiem prawidiowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturainych i ukfadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia wszystkich
komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i dla wigkszosci uzyskanie zgody na zmiane
_ przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

ZS - tereny wskazane do zabudowy siedliskowej, z mozliwoscig wykorzystania dla
potrzeb agroturystyki, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Podstawowym
przeznaczeniem terenu winno by¢ budownictwo zagrodowe. Mozliwa jest realizacja usiug
turystycznych, realizowanych jako obstuga agroturystyki, za wyjatkiem dziatek o pow.
ponizej 1500 m?; na ktérych winien obowigzywacé zakaz lokalizacji ustug.

Mozliwe jest tworzenie nowych siedlisk dla zabudowy zagrodowej na dziatkach o min.
pow. 1500 m2.

Mozliwa jest réwniez lokalizacja parterowych(jedna kondygnacja nadziemna) budynkow
gospodarczych i inwentarskich oraz garazy, realizowanych jako wolnostojace lub
dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

MM - tereny wskazane do zabudowy mieszanej, wielofunkcyjnej — ustugi (publiczne
i komercyjne), drobna wytworczos¢, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzupetniajgca podstawowe przeznaczenie
terenéw, nie moze tworzyé konfliktu funkcjonalnego z funkcjg podstawowg. Obowigzywac
winien zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég, parkingéw i
stacji paliw oraz zespotéw zabudowy ustugowej.

W terenach oznaczonych symbolem a.MM, mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszanej,
po opracowaniu projektu technicznego drogi ekspresowej S-19 i po ustaleniu obszaru
ograniczonego uzytkowania od w/w drogi, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajgcego w/w drogg i w przepisach odrebnych.

W terenach oznaczonych symbolem b.MM, moZliwa jest lokalizacja zabudowy mieszanej,
przy uwzglednieniu obszaru ograniczonego uzytkowania od drogi ekspresowej S-19, na
zasadach okreslonych przez zarzgdzajacego w/w droga i w przepisach odrebnych.

Ustugi i drobna wytworczo$¢ realizowane moga byé na dziatkach o wskazanej min.
powierzchni 2000 m2.

Mieszkalnictwo jednorodzinne towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu, moze by¢
realizowane jako obiekty wolnostojace Iub dobudowane, na dziatkach o zalecanej
powierzchni powyzej 2500 m?, lub bez realizacji w/w przeznaczenia podstawowego na
dziatkach wydzielonych, o zalecanej pow. min. 1000 m2. Realizacja budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego mozliwa jest réwniez na juz wydzielonych dziatkach o
mniejszej powierzchni.
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Zgodnie z przepisami odrebnymi, w obszarach ograniczonego uzytkowania i strefach od
kolei, obowigzywa¢ winien zakaz lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W terenach tych nalezy sukcesywnie zmieniaé
przeznaczenie obiektéw mieszkaniowych na ustugi i drobng wytwoérczoséé. Szczegbtowe
okreslenie rodzaju ustug i drobnej wytworczosci nalezy okreslié w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazana jest realizacja ustug i obiektéw drobnej wytwérczosci jako obiektéw
wolnostojgcych o dwdch kondygnacjach nadziemnych.

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie powinna przekroczy¢ 60% catkowitej
powierzchni dziatki przewidzianej do zabudowy. Mozliwa jest zmiana wielkosci
powierzchni zabudowy w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny juz zainwestowane generalnie wymagajg rozbudowy sieci infrastrukturalnych,
budowy miejsc postojowych, poprawy estetyki otoczenia i ograniczenia ucigzliwoéci od
ciggébw komunikacyjnych. Wskazany jest zakaz realizacji zbiornikéw szczelnych do
okresowego oprdzniania, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. Zalecana jest zmiana
czynnika grzewczego, celem ograniczenia zanieczyszczeni pylowych. Winien
obowigzywa¢ zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

Obstuge komunikacyjng tych terenéw zapewniajg istniejgce drogi i ulice. Wskazana jest
ich przebudowa i budowa nowych.

Warunkiem prawidlowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturalnych i ukfadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia nowych
komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

ML - tereny wskazane do zabudowy rekreacji indywidualnej, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi. Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsiewziec¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw.

Obiekty zabudowy rekreacji indywidualnej mogg byé realizowane na dziatkach o
wskazanej min. powierzchni 1000 m? Mozliwa jest realizacja budownictwa rekreacii
indywidualnej na juz wydzielonych dziatkach o mniejszej powierzchni.

Mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o
wskazanej min. powierzchni 1000 m?, jako uzupeiniajgcej podstawowe przeznaczenie
terenéw, pod warunkiem nie tworzenia konfliktu z funkcjg podstawowa. Mozliwe jest
ustalenie mniejszych powierzchni dzialek w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, obiektdw i urzadzen turystycznych.
Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie powinna przekroczyé¢ 30% jej
powierzchni. Mozliwa jest zmiana wielko$ci powierzchni zabudowy w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny juz zainwestowane generalnie wymagajg rozbudowy sieci infrastrukturalnych,
budowy miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia. Mozliwa jest realizacja
zbiornikéw szczelnych do okresowego oprézniania do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, pofozone w terenach rolnych i
oddalone od zwartej zabudowy, mogg posiadaé indywidualne rozwiagzania gospodarki
$ciekowej. Zalecana jest zmiana czynnika grzewczego, celem ograniczenia
zanieczyszczeni pytowych. Winien obowigzywac¢ zakaz stosowania paliw o wysokiej
emisji zanieczyszczen.

Obstuge komunikacyjng tych terenéw zapewniajg istniejace drogi. Wskazana jest ich
przebudowa i budowa nowych.

Warunkiem prawidiowego rozwoju terenow do zainwestowania, jest realizacja
systemow infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia nowych
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kompleksow terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

2. TERENY WSKAZANE DLA LOKALIZACJI ZABUDOWY USLUGOWEJ

Obejmujg tereny w réznym stopniu juz zabudowane zréznicowanymi formami ustug
publicznych i komercyjnych z zabudowg towarzyszgca oraz nowe tereny do zabudowy
ustugowej — inwestycji celu publicznego lub inwestycji komercyjnych. Z punktu widzenia
formy witasnosci, w wiekszo$ci sg to tereny komunalne oraz znajdujgce sie w Zasobie
Wtasnho$ci Rolnej Skarbu Panstwa. Tereny znajdujace sie w zasobie Wlasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa, a polozone w obszarach oznaczonych na rysunku Nr 2. symbolami CC,
UP, UP/MN/MW, UC i 4UC, US/UT, ZD, 2.PP, UT, 1.ZU i 2.2ZU, 1.ZC i przeznaczone w
studium dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami mogg byé sukcesywnie
przekazywane do zasobu mienia komunalnego. Rodzaje inwestycji celu publicznego, pod
jakie tereny bedgce we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Paristwa moga
by¢ przekazywane, zostang szczegétowo okreslone w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub w umowie darowizny.

W terenach zabudowy ustugowej obowigzuje:

a. zakaz lokalizaciji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 1.UC oraz terenéw potozonych przy
wezle drogowym w Ractawdwce (projektowanej drogi ekspresowej S 19 i polaczenia
ulicy Podkarpackiej w Rzeszowie), a takze w obszarze zmiany Studium przyjetej
Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r.
(teren dawnego boiska sportowego);

b. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw,
infrastruktury sportowej (wyciagi, trasy narciarskie), zespotéw zabudowy ustugowe;j,
stacji paliw, osrodkéw wypoczynkowych, hoteli, pél kempingowych.

Zaleca sie na granicy terenoéw zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg realizacje

paséw zieleni izolacyjnej. W obrebie zabudowy ustugowej wydziela si@ nastepujace

tereny:

CC - Tereny wskazane dla lokalizacji centréw ustugowych o znaczeniu gminnym
w miejscowosciach: Boguchwata, Lutoryz, Zgtobien i Mogielnica.
Podstawowym przeznaczeniem terenu winny byé: ustugi publiczne i komercyjne.
Lokalizacja mieszkati jako uzupelnienie. Rodzaj i charakter ustug nalezy okresli¢ w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Istniejgce zainwestowanie znajdujgce sie w rejonach oznaczonych symbolem a.CC w
miejscowosciach: Kielanéwka, Zwieczyca, Raclawéwka, Nosoéwka, Niechobrz, Wola
Zgtobienska, winno by¢ sukcesywnie przeksztaicane na ustugi (publiczne Ilub
komercyjne) 0 znaczeniu gminnym, ksztattujgce centrum danej miejscowosci.
Rozwoéj terenéw w Boguchwale i Zgtobniu, uwarunkowany jest wymogami wynikajacymi
z funkcjonowania stref ochrony konserwatorskiej. W Zgtobniu, nalezy réwniez uwzglednic¢
strefy ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza. Bezwzglednej ochronie przed
zainwestowaniem podiegaé winny parki podworskie. Cze§¢ kazdego z wiw terendéw w
Boguchwale i Zglobniu, zgodnie z rysunkiem nr 2 i 3, nalezy objgé programem
rewitalizacji.

W Boguchwale, na zdegradowanym terenie dawnego PGR-u, przewiduje si¢ realizacje
placu publicznego - Rynku, jako przestrzeni publicznej, potaczonej funkcjonalnie z
patacem i parkiem oraz rekonstrukcje nieistniejgcej czesci patacu.

Tereny bedag obstugiwane istniejagcymi systemami infrastrukturalnymi, sukcesywnie
remontowanymi i rozbudowywanymi. Konieczna jest zmiana czynnika grzewczego,
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celem ograniczenia zanieczyszczen pylowych. Winien obowigzywaé zakaz stosowania
paliw o wysokiej emisji zanieczyszczer.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejace ulice. Obowigzuje zwiekszenie
miejsc postojowych.

Dla uruchomienia nowych terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze

UP - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug publicznych o r6znym charakterze obejmujg
istniejace ustugi publiczne we wszystkich miejscowosciach, oraz projektowane w
Boguchwale, Kielanéwce i Ractawéwce.

W terenach oznaczonych symbolem a.UP, mozliwa jest lokalizacja ustug, po
opracowaniu projektu technicznego drogi ekspresowej S -19 i po ustaleniu obszaru
ograniczonego uzytkowania od w/w drogi, na zasadach okre$lonych przez
zarzadzajgcego w/w drogg i przepisach odrebnych.

Mozliwa jest realizacja inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi typu:
administracja publiczna, nauka i oswiata, rekreacja, zdrowie i opieka spoteczna, kultura,
obiekty sakralne, obiekty stuzgce porzadkowi publicznemu i bezpieczeristwu, ochronie
przeciwpozarowej i inne ustugi niekomercyjne. W Boguchwale, pomiedzy terenem
MW/MN a cmentarzem, mozliwa jest lokalizacja budownictwa komunalnego.

Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkari wbudowanych jako
uzupetniajgcych. Rodzaj i charakter ustug nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W terenach oznaczonych symbolem 1.UP, utrzymuje sie istniejgce kapielisko oraz
istniejagce zagospodarowanie terenéw, z mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych
zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem kapieliska, z dopuszczeniem lokalizacji ustug
komercgjnych, za wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m

Tereny bedg obstugiwane istniejgcymi systemami infrastrukturalnymi, sukcesywnie
remontowanymi i modernizowanymi. Konieczna jest zmiana czynnika grzewczego, celem
ograniczenia zanieczyszczeni pylowych. Winien obowigzywaé zakaz stosowania paliw
0 wysokiej emisji zanieczyszczen.

Obstuge komunikacyjng tych terenéw zapewniajg istniejace drogi i ulice. Wskazana jest
ich przebudowa.

Warunkiem prawidiowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturalnych i ukladu komunikacyjnego. Dla uruchomienia wiekszych
kompleksoéw terenéw do inwestowania, konieczne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

Wskazana jest realizacja ustug jako obiektéw niskich w rozumieniu prawa budowlanego.
Mozliwe jest ograniczenie wysokosci obiektéw w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie powinna przekroczyé 50% catkowitej
powierzchni dziatki przewidzianej do zabudowy. Mozliwa jest zmiana wielkosci
powierzchni zabudowy w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. w terenach 1.UP mozliwa jest lokalizacja
parkingéw.

Dodatkowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu 1.UP:
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— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o Zzapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych w
zlobkach, przedszkolach i szkotach;
o dla ustug sakralnych minimum 1 miejsce do parkowania na 30 m?
powierzchni uzytkowej;
o dla pozostalych obiektéw niewymienionych zapewnienie minimum 2
miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia r. w terenach 1.UP mozliwa jest lokalizacja parking6w.

UP/MW - tereny wskazane dla lokalizacji ustug publicznych o réznym charakterze i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym budownictwo komunalne wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi. Obowigzywaé winien zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw oraz zespotéw zabudowy
mieszkaniowej.

W wypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej, winien obowigzywaé zakaz
przekraczania wysokosci trzech kondygnacji, w tym jednej w poddaszu.

Warunkiem rozwoju terenéw, jest przebudowa i realizacja systeméw infrastrukturalnych
oraz uktadu komunikacyjnego.

UP/MN/MW - tereny wskazane dla lokalizacji ustug publicznych o ré6znym charakterze
i zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, w tym budownictwo komunalne
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. VozZliwa jest lokalizacja tylko jednej z
ww. funkcji lub ich faczenie. Obowigzywaé winien zakaz realizacji przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzenh
infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingbw oraz zespoléw zabudowy
mieszkaniowej. Lokalizacja ustug publicznych zgodnie z ustaleniami jak dla terenéw UP,
a terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej zgodnie z ustaleniami jak dla
terenéw MN/MW.

W wypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej, obowigzywaé¢ winien zakaz
przekraczania wysokosci czferech kondygnaciji, w tym jednej w poddaszu.

Warunkiem rozwoju terendw, jest przebudowa i realizacja systeméw infrastrukturalnych
oraz uktadu komunikacyjnego.

Na obszarze abjetym zmiang Studium przyjeta Uchwala Nr XLV.509.2022 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r.:

1.UP/MN/MW - teren wskazany dla lokalizacji ustug publicznych, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz =z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Mozliwa jest lokalizacja ustug komercyjnych
za wyjgtkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zieleni
urzgdzonej, na zasadach wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Warunkiem prawidtowego rozwoju terenéw do zainwestowania jest
realizacja systemoéw infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Obowigzywac winien
zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej w tym drég i parkingdw, telekomunikacji oraz zespoiéw zabudowy
mieszkaniowej. Mozliwa jest lokalizacja jednej z ww. funkgji lub ich taczenie .

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy ustugowej:
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e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlangj,
e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,
wysokosé zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 12m,
* w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :
< zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
< zapewnienie min. 1 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢ wysoko$¢ zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 10m,
¢ minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
« dla zabudowy wolno stojgcej — nie mniejsza niz 0,08 ha,
% dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 0,06 ha,
< dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,04 ha,
e w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :
% zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

* wysoko$é zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — do 21m,
» w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania :
% zapewnienie min. 1,2 migjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny.

UC - Tereny wskazane dia lokalizacji ustug komercyjnych o réznym charakterze,
obejmujg ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe,
finansowane ze Srodkéw niepublicznych, nastawione na zysk.

Mozliwa jest realizacja ustug zwigzanych z handlem, gastronomia, rzemiostem, obiekty
turystyczne, w tym hotele i motele, zamkniete urzadzenia sportowe, stacje paliw,
urzgdzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne: gabinety lekarskie, przedszkola, szkoly,
galerie sztuki, kancelarie prawnicze, pracownie projektowe. Rodzaj i charakter ustug
nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W terenach oznaczonym symbolem 1.UC mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Warunkiem prawidiowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia nowych
komplekséw terenéw do inwestowania, niezbedne jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody ha zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

Wskazana jest realizacja ustug jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego.
Wskazane jest ograniczenie wysokosci obiektéw w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie powinna przekroczyé 50% catkowitej
powierzchni dziatki. Mozliwa jest zmiana wielko$ci powierzchni zabudowy w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Dodatkowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu 1.UC na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr
LVI1.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r.:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymaina wysokos¢ zabudowy — 15 m;

minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okresla sie;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

dla zabudowy ustugowej zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektu.

1.UC/R - Tereny wskazane do lokalizacji ustug komercyjnych o réznym charakterze z
alternatywnym przeznaczeniem rolnym.
Mozliwa jest realizacja ustug zwiazanych z handiem, gastronomig, rzemiostem, obiektéw
turystycznych, stacji paliw, urzadzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne: gabinety
lekarskie, przedszkola, szkoly, itp.
Rodzaj i charakter ustug nalezy okresli¢é w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku realizacji ustug komercyjnych o réznym charakterze dopuszcza sie
wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych.
Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég.
W ramach terenéw rolnych dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw ustug komercyjnych o réznym charakterze:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziakki
budowlanej;
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okresla sie;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o dla zabudowy ustugowej zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia
alternatywnego przeznaczenia roinego:
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

— maksymalna wysokos$é zabudowy — 10 m;

— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

o dla zabudowy zagrodowej zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania
na 1 lokal mieszkaliny.

UC/P - Tereny wskazane dla lokalizacji réznego rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, tj.
produkcji oraz ustug komercyjnych o roznym charakterze. Obejmujg one tereny dla
lokalizacji ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnodci, finansowanych ze Srodkéw
niepublicznych oraz réznego rodzaju produkcje. Dopuszcza sie lokalizacje zakfadéw
przemysfowych, skiadéw, magazynéw i hurtowni, urzgdzen produkcji budowlanej,
centrow technologicznych oraz zapleczy administracyjno — technicznych i socjalnych.
Mozliwa jest lokalizacja jako uzupetnienie, obiektow drobnej wytwérczosci (dziatalno$c
gospodarcza zwigzana z produkcjg i rzemiostem), za wyjatkiem terenéw oznaczonym na
rysunku studium szrafami
Tereny oznaczone na rysunku studium szrafami wskazuje sie dla lokalizacji zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji urzadzeri sportu i rekreacji z niewielkimi obiekiami
towarzyszgcymi zwigzanymi z prawidfowym ich funkcjonowaniem, typu obiekty socjalno -
administracyjne, sanitariaty, schrony.

Rodzaj i charakter dziatalnosci, zarébwno ustug jak i produkcji przemysfowej nalezy
okredli¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazana jest realizacja obiektéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego oraz
ograniczenie wysokosci obiektéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekly nalezy realizowaé jako wolnostojace. Min. powierzchnia
terenéw biologicznie czynnych winna wynosi¢ 20% pow. dziafki.

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziafce nie powinna przekroczy¢ 70% caftkowitej
powierzchni dziatki, przy czym im blizej rzeki powierzchnia ta powinna byé mniejsza i
wynosi¢ nie wiecej jak 40% catkowitej powierzchni dziafki.

Warunkiem prawidlowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systeméw infrastrukturainych i ukfadu komunikacyjnego. Dla uruchomienia nowych
kompleksow terenéw do inwestowania, obowigzuje opracowanie migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

US/UT - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug komercyjnych - zwiagzanych ze sportem
i rekreacja, z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych.
Mozliwa jest lokalizacja pél do gier sportowych w tym trawiastych boisk, kortéw
tenisowych, pdl dla golfa, minigoifa, pola treningowego do nauki gry w golfa, wrotowiska,
placéw zabaw dla dzieci, kapieliska, w tym zespolu otwartych basenéw, miasteczka
rowerowego, terendw wystawienniczych, sceny koncertowo — widowiskowej itp., terenéw
zieleni urzadzonej. Rodzaj i charakter ustug nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazana jest lokalizacja obiekitéw kubaturowych jako wolnostojacych, usytuowanych
diuzszym bokiem i gtéwng kalenica réwnolegle do osi rzeki Wistok, dla lokalizacji ustug
komercyjnych typu: hala sportowa, obiekty klubowe, zespét krytych basenéw, motel,
hotel, o$rodki odnowy biologicznej, sale éwiczen, restauracje, puby, kawiarnie, bary na
dziatkach o zalecanej powierzchni min. 60 aréw, a takze obiekty socjalno -
administracyjne dla obstugi terenéw sportowo — rekreacyjnych. Maksymailna
powierzchnia zabudowana winna wynosi¢ ok. 30% powierzchni dziatki. Mozliwa jest
zmiana wielko$ci powierzchni zabudowy w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwa jest realizacja osrodka jezdzieckiego z torem wys$cigbw konnych, os$rodka
rybactwa rekreacyjnego z wykorzystaniem wyrobisk po eksploatacji zwirébw w rejonie
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koryta rzeki Wistok w Zwieczycy i Boguchwale dla wedkarzy lub zorganizowanych
kapielisk.

Wskazany zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw mieszkalnych. Obiekty, w ktérych
dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej, jako wbudowanej oraz i ich lokalizacje,
ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wskazany zakaz zblizania sie z lokalizacjg obiektow kubaturowych, blizej niz 50 m od
krawedzi rzeki Wistok, z uwagi na zapewnienie przewietrzania terenéw.

Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

US - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug komercyjnych - zwigzanych ze sportami
zimowymi, z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych.
Zagospodarowanie tych terenéw — tereny narciarskie z infrastrukturg narciarska, winno
byé realizowane wg programu rozwoju narciarstwa. Mozliwa jest lokalizacja terenéw
narciarskich i wyciggéw narciarskich réwniez w innych rejonach, posiadajgcych warunki
korzystne dla ich funkcjonowania. Lokalizacje w/w ustug nalezy okresli¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwa jest realizacja parterowych obiektéw kubaturowych, zwigzanych z obstugg
sportéw zimowych, takich jak zaplecze sanitarno - gastronomiczne i techniczne z czgécig
gastronomiczng, realizowanych w dostosowaniu do istniejagcych  warunkéw
srodowiskowych i ekspozycji w krajobrazie oraz obiektéw i urzadzen matej architektury
zwigzanych z funkcjonowaniem tras narciarskich. Mozliwa jest realizacja pensjonatu na
okoto 30 oséb, jako obiektu o dwdch kondygnacjach naziemnych, w tym jedna
kondygnacja w dachu.
Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

US - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug komercyjnych - zwigzanych z rekreacja,
z zakazem realizacji obiektéw kubaturowych.
Istniejgce urzgdzenia sportowe, typu boiska sportowe, utrzymuje sie. Mozliwa jest
lokalizacja pdl do gier sportowych w tym trawiastych boisk, placéw zabaw dla dzieci,
kagpielisk, terenéw zieleni urzadzonej itp. Teren dawnego stawu dworskiego w
Boguchwale nalezy przeznaczy¢ na tereny wypoczynku codziennego poprzez
zlikwidowanie ogrédkéw dziatkowych i wprowadzenie zieleni trawiastej z kepami niskich
krzewbw oraz elementami matej architektury. Wskazana jest rekonstrukcja i czesciowe
odtworzenie stawu, z wykorzystaniem go na cele rekreacyjne.
Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

1.US - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug komercyjnych — zwigzanych z rekreacja,
z dopuszczeniem realizacji obiektéw kubaturowych.
Mozliwa jest lokalizacja pol do gier zespotowych, w tym trawiastych boisk, placéw zabaw
dla dzieci, terenéw zieleni urzadzonej itp.
Mozliwa jest realizacja obiektéw kubaturowych zwigzanych z rekreacjq i sportem.

Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw 1.US:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
— minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie okresla sie;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o zapewnienie minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych dla ustug sportu i rekreaciji.

UT - Tereny wskazane dla lokalizacji ustug komercyjnych - zwiazanych z rekreacja,
z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych.
Mozliwa jest realizacja obiektéw kubaturowych zwigzanych z rekreacjg, typu pensjonaty
na ok. 30 miejsc noclegowych, motele, hotele, gastronomia, o$rodka jezdziecki z cze$cig
restauracyjng i cze$cig noclegows itp. Mozliwa jest rowniez lokalizacja matych domoéw
rekreacji indywidualnej o wskazanej max kubaturze 600 m?3 p6l namiotowych i
campingéw.
Mozliwa jest lokalizacja p6l do gier sportowych w tym trawiastych boisk, placow zabaw
dla dzieci, terenéw zieleni urzadzonej. Rodzaj i charakter ustug nalezy okreslic w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

‘U TEREN USLUG:
Teren wskazany do lokalizacji ustug o réznym charakterze:
- ustugi komercyjne (handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, ubezpieczenia, obiekty
turystyczne, stacje paliw, urzadzenia obstugi ludno$ci, stuzacych zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, finansowanych ze $rodkéw niepublicznych itp.)
- ustugi spoteczne (oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy
spotecznej, administracji, bezpieczeristwa, realizowane jako publiczne i niepubliczne).
- tereny wskazane dla lokalizacji r6Znego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, tj. produkciji,
urzgdzen produkcji budowlanej, przetwérstwa rolno-spozywczego, centréw
technologicznych oraz zapleczy administracyjno— technicznych i socjalnych.
- rzemiosfo.
Mozliwa jest realizacja inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi typu:
administracja publiczna, nauka i o$wiata, rekreacja, zdrowie i opieka spofeczna, kultura,
obiekty stuzgce porzgdkowi publicznemu i bezpieczeristwu, ochronie przeciwpozarowej i
inne ustugi publiczne.
Rodzaj i charakter dziatalnosci, nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?.
Obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi KDZ (publicznej powiatowej i drogi publicznej
gminnej) oraz z projektowanych drég.
Dopuszcza sie rozbudowe drég i lokalizacje weztow drég przylegajgcych do terenu.
W ramach terenu dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
— maksymalna wielko$§é powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
— maksymaina wysoko$¢é zabudowy: 15 m;
— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okre$la sie;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku.
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Kierunki przeznaczenia uzupetniajgce:

- miejsca parkingowe zwigzane z funkcjg terenu,

- Zielen,

- obiekty infrastruktury technicznej.

Warunkiem prawidlowego rozwoju terenéw do zainwestowania jest realizacja systemoéw
infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego.

3. TERENY WSKAZANE DLA LOKALIZACJI WYTWORCZOSCI | SKLADOWANIA
Obejmujg tereny juz zabudowane w réznym stopniu, zréznicowanymi formami
dziatalnosci gospodarczej z zabudowa towarzyszacg oraz nowe tereny do zabudowy. W
terenach wytwérczosci i sktadowania obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zaleca sie na granicy terenéw wytwérczosci
i sktadowania z zabudowg mieszkaniowg realizacje paséw zieleni izolacyjnej. Wydziela
sie tereny o réznych rodzajach zabudowy, takie jak:

1.PP - Tereny wskazane dla lokalizacji wytwérczosci i skladowania o wysokiej
intensywnosci zabudowy. Mozliwa jest zabudowa do max 80% pow. dziatki, pod
warunkiem zapewnienia prawidtowych dojazdow, placéow manewrowych i parkingéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegbtowe okreslenie rodzajéw dziatalnosci i
intensywnos$ci zabudowy nalezy wustali¢ w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Wskazana jest lokalizacja zaktadéw przemystowych, w tym branzy przetwérczej,
sktadow, magazynéw i hurtowni, urzadzen produkcji budowlanej, centrow
technologicznych oraz zapleczy administracyjno -~ technicznych i socjalnych, szkét
przyzakfadowych jako uzupetnienie. Mozliwa jest lokalizacja jako uzupetnienie, obiektéw
drobnej wytwérczosci (dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z produkcja i rzemiostem) oraz
ustug komercyjnych. Rodzaj i charakter dziatalnosci nalezy okres$li¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nowe obiekty nalezy realizowaé¢ jako wolnostojace, przy czym obiekty drobnej
wytwoérczosci i ustug na dziatkach o wskazanej min. pow. 3000 m2. Min. powierzchnia
terenéw biologicznie czynnych winna wynosi¢ 20% pow. dziatki;
Warunkiem prawidtlowego rozwoju terenéw do zainwestowania, jest realizacja
systemoéw infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego. Konieczna jest realizacja
parkingéw oraz systemu drég przeciwpozarowych.
Praktycznie caly obszar jest obstugiwany przez sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng oraz
podtaczony jest do sieci gazowej. Energia elektryczna jest dostarczana z istniejgcej sieci
rozdzielczej, rozbudowanej stosownie do potrzeb. Wskazane jest wigczenie
niewykorzystanych przez przemyst urzadzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnia
Sciekéw, kottownie - do gminnych sieci infrastrukturalnych.
Mozliwa jest realizacja obiektéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego. Mozliwe
jest ograniczenie wysokosci obiektébw w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Dla uruchomienia nowych kompleksow terenéw do inwestowania, Kkonieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze

2.PP - Tereny wskazane dla lokalizacji wytwérczosci i skladowania o niskiej
intensywnosci zabudowy. Mozliwa jest zabudowa do max 50% pow. dziatki, pod
warunkiem zapewnienia prawidtowych dojazdéw, placow manewrowych i parkingéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegélowe okreslenie rodzajéw dziatalno$ci i
intensywnosci zabudowy nalezy ustalic w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Mozliwa jest lokalizacja dziatalnosci produkcyjnej, w tym przetwdrczej, magazynéw i
sktadéw oraz jako uzupehnienie, obiektéw drobnej wytwérczosci (dziatalnosé
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gospodarcza zwigzana z produkcjg i rzemiostem) i ustug komercyjnych. Mozliwa jest
réwniez lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych i socjalnych, jako
uzupetnienie. Rodzaj i charakter dziatalno$ci nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W terenach oznaczonych symbolem 2a.PP, mozliwa jest lokalizacja zabudowy, po
opracowaniu projektu technicznego drogi ekspresowej S-19 i po ustaleniu jej przebiegu.
Nowe obiekty nalezy realizowaé jako wolnhostojgce, przy czym min. powierzchnia terenéw
biologicznie czynnych winna wynosié 30% pow. dziatki.

Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich kias bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

3.PP - Tereny wskazane dla lokalizacji przetwodrstwa i skiadowania zwigzane z
produkcja rolna. Wskazana jest lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych i
socjalnych, jako uzupeienie.

Mozliwa jest lokalizacja dziatalno$ci przetwoérczej, zwigzanej z przetwoérstwem rolno —
spozywczym, magazyndw i skiadéw oraz jako uzupehnienie, obiektéw drobnej
wytwérczosci (dziatalno$é gospodarcza zwigzana z produkcjg i rzemiostem). Rodzaj i
charakter dziatalnosci nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wskazana jest realizacja budynkéw jako max dwukondygnacyjnych, w tym jedna w
poddaszu. Nowe obiekty nalezy realizowaé¢ jako wolnostojgce, przy czym min.
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych winna wynosié¢ 20% pow. dziatki.

Dla uruchomienia nowych komplekséw terenéw do inwestowania, konieczne jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.

4.PP - istniejaca zabudowa techniczna kopalni ropy naftowej w Noséwce.
Obszar jest chroniony przed zmiang uzytkowania. Przy wszelkich pracach ziemnych i
lokalizacji obiektéw budowlanych, obowigzuje uwzglednienie istniejacych otworéw
wiertniczych wraz ze strefg ochronng R min. — 50m. Mozliwe jest zmniejszenie strefy
ochronnej, na zasadach uzgodnionych przez panstwowy nadzér gérniczy.

Obszar zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia 29 grudnia 2016 roku wykorzystuje ok. 8 156 m? powierzchni uzytkowej mozliwej do
wykorzystania, wynikajgcej z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg.
Obszar zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z
dnia 2 sierpnia 2018 r. wykorzystuje ok. 266 000 m? powierzchni uzytkowej moziiwej do
wykorzystania, wynikajgcej z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
ok. 74 800 m? pod zabudowe ustugowg komercyjng oraz ok. 5360 m? pod zabudowe
ustugowg publiczna.

B. OBSZARY WSKAZANE DO PRZEKSZTALCEN - przewidywana sukcesywna zmiana
charakteru uzytkowania

Obejmujg tereny, w ktérych zaktada sie sukcesywng zmiane charakteru uzytkowania,
poprzez rézny rodzaj i rézng intensywnosé przeksztatcen. Obecnie sg one w réznym stopniu
zainwestowane i posiadajg odmienny charakter uzytkowania. Na terenach tych bez wzgledu
na stopien ich zainwestowania, konieczne jest prowadzenie dziatari zwigzanych z poprawg
tadu przestrzennego i estetyki krajobrazu.
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Zaliczono tu obszary do objecia strefami ochrony konserwatorskiej ustaieniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja zmian w zakresie uzytkowania,
np. z uwagi na ekspozycje obiektéw zabytkowych oraz tereny zdegradowane eksploatacija
surowcéw oraz skiadowaniem odpadow.

| W terenach tych, okresla sie nastepujace zasady przeksztatcen: |

1. OBSZARY DO OBJECIA STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,A” - do
utworzenia ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ochronie podlegajg wszystkie obiekty zabytkowe i starodrzew, obowigzuje zakaz
wprowadzania nowych obiektow.

Poniewaz obszary te obejmujg zespoty i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z
otoczeniem oraz inne najcenniejsze obiekty wpisane do ewidencji, w obiektach i w
obrebie stref wszelkie dziatania w obiekcie i w obrebie dziatki, na ktérej obiekt jest
usytuowany, w tym roboty budowlane, prace konserwatorskie i restauratorskie wymagaja
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obszary w Boguchwale i Zgtobniu, w catosci winny by¢ objete programem rewitalizacji
w granicach zgodnie z rysunkiem nr 2 i 3, z mozliwoscig lokalizacji zréznicowanych ustug
publicznych w istniejgcych obiektach.

2. OBSZARY DO OBJECIA STREFA KONSERWATORSKIEJ ,B” - do utworzenia
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ochronie podlegaja
wszystkie obiekty zabytkowe | starodrzew oraz parki podworskie, ograniczenie
wprowadzania howych obiektow.

Obszar w Noséwce (zesp6t dworski), w catosci winien byé objety programem rewitalizacji
w granicach zgodnie z rysunkiem nr 2 i 3, z mozliwoscig lokalizacji zréznicowanych ustug
publicznych w istniejacych obiektach.

Poniewaz obszary obejmujg zespoly i obiekty cenne kulturowo, nie wpisane do rejestru
zabytkéw oraz tereny sasiadujgce ze strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, w strefach
tych powinny obowiazywaé zasady zapewniajace ochrone zabytkéw, ustalone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania w obrebie
stref powinny uzyskaé uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. OBSZARY DO OBJECIA STREFA OCHRONY EKSPOZYCJlI - do utworzenia
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzywaé
winien zakaz lub ograniczenie zabudowy oraz zadrzewien i zakrzaczen.

Wskazane jest zagospodarowanie w/w terendéw jako terenéw zieleni urzadzonej, z
zakazem nasadzenh drzew.

Poniewaz obejmujg tereny, ktérych sposéb zagospodarowania ma wpltyw na ekspozycje
zespotow i obiektéw zabytkowych w krajobrazie, w strefach tych nalezy okresli¢
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zasady
gwarantujgce zachowanie tego warunku poprzez m. innymi: ograniczenie zabudowy czy
dopuszczalne gabaryty itp.

4, TERENY ZAINWESTOWANE W STREFACH OCHRONY KONSERWATORSKIEJ —
przewidziane do objecia programem rewitalizac;ji.
Nalezy wykorzystaé jako potencjat dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym giéwnie
turystyki i kultury, zasoby dziedzictwa kulturowego, w duzej czesci zniszczone i
zdegradowane, ktérym sg w gminie Boguchwata zespoly i obiekty najcenniejsze, wpisane
do rejestru zabytkéw oraz zabytki ujete w ewidencji konserwatorskiej, a takze krajobraz
kulturowy.
Ustala sie obowigzek objecia programem rewitalizacji obszaréw obejmujgcych
zdegradowane obiekty i obszary o wysokich wartosciach kulturowych, takich jak:
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a. teren zespotu patacowego w Boguchwale wraz z terenem d. stawu i
péznobarokowym parkiem, zespotem ko$ciota parafialnego p.w. $éw. Stanistawa,
wspétczesng zabudowg WODR i blokami mieszkaniowymi;

b. zespét parkowo — dworski w Zgtobniu wraz z zespotem ko$ciota parafialnego i
stawem oraz istniejgcymi obiektami ustugowymi;

c. zespot dworski w Nosowce.

5. OBSZAR WYSTEPOWANIA WAPIENI LITOTAMNIOWYCH - wskazane uzytkowanie

rolno — lesne.
Obszar wymaga dziatarn porzadkujgcych i estetyzujacych, poprzez m.in. zwiekszenie
zadrzewien i odpowiednie zagospodarowanie. Mozliwe jest zagospodarowanie

turystyczne i rekreacyjne. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

W obszarze wystepuja zarejestrowane ztoza wapieni oraz tereny poeksploatacyjne.
Dopuszczenie ewentualnej eksploatacji wapieni i tupkéw w ramach rekultywacji, po
udokumentowaniu zt6z i uzyskaniu koncesji.

Wskazana realizacja zalesien w celu stabilizacji stokéw narazonych na osuwanie.

6. TERENY ZDEGRADOWANE - wyrobiska poeksploatacyjne wapieni litotamniowych i

tupkdéw, wskazane do rekultywacji w kierunku rekreacyjnym. W trakcie rekultywacji,
mozliwa jest eksploatacja w rejonach wskazanych na rysunku Nr 2, pod warunkiem
uzyskania koncesiji.
Tereny te wymagajg objecia ich kompleksowymi programami rekultywacji. Wymagaja
dziatarh porzadkujacych i estetyzujgcych. Wskazana jest realizacja zieleni w celu
stabilizacji stokéw narazonych na osuwanie. Wskazane jest przeksztatcenie terendw
poeksploatacyjnych w kierunku zagospodarowania rekreacyjnego, z realizacjg zieleni
urzadzonej, matej architektury oraz urzagdzen sportowych.

7. TERENY ZDEGRADOWANE - kruszywa naturalne, obowigzek rekultywaciji w kierunku
zalesien i zadrzewien lub w kierunku rekreacyjnym.
Tereny te wymagaja objecia ich kompleksowymi programami rekultywacji. Wskazane jest
przeksztatcenie terenébw  poeksploatacyjnych w  kierunku  zagospodarowania
rekreacyjnego, z realizacjg zieleni urzadzonej i matej architektury oraz kapielisk lub
terenéw dla towienia ryb.

8. TERENY ZDEGRADOWANE - dzikie wysypiska $mieci, wskazany obowigzek
rekultywacji w kierunku zalesien i zadrzewien.
Tereny te wymagaja objecia ich kompleksowymi programami rekultywacji. Wskazane jest
przeksztatcenie terenéw w kierunku zagospodarowania lesnego.

9. TERENY ZDEGRADOWANE - komunalne wysypisko $mieci, wskazany obowigzek
rekultywacji w kierunku zalesien i zadrzewien.
Tereny te wymagajg objecia ich kompleksowymi programami rekultywacji. Wskazane jest
przeksztatcenie terenéw w kierunku zagospodarowania lesnego.

10. PRZEWIDYWANE OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA — ograniczenia w

zagospodarowaniu i zainwestowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskazane zalesienia i zadrzewienia.
Wskazany zakaz Iokalizacji zabudowy mieszkaniowej do czasu ustalenia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Mozliwa zabudowa zwigzang z dziatalno$cig gospodarczg -
przemystowa, skfadowaniem, ustugi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa, po
opracowaniu dokumentacji drogi oraz ustaleniu obszaru ograniczonego uzytkowania, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

11. PUNKTY, CIAGI | PLATFORMY WIDOKOWE - wskazane do ochrony przed zabudowg i
zastonieciem oraz utratg funkgiji.
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Wskazane zagospodarowanie typu miejsca postojowe, elementy matej architektury. W
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzié
zakaz realizacji nowej zabudowy, celem zabezpieczenia terendw przed zniszczeniem ich
waloréw.

C. OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY PRZED INTENSYWNA ZABUDOWA, w tym
wylaczone z zabudowy

Obejmuja tereny najcennigjsze przyrodniczo w skali gminy, zapewniajgce prawidiowe
funkcjonowanie jej struktury przyrodniczej oraz ochrone ekspozycji krajobrazu. Sposéb
zagospodarowania i kryteria ich ochrony, wynikajg m.in. z potozenia w kompleksach gleb
chronionych.

Natomiast wylaczone z zabudowy sg tereny chronione z mocy przepiséw odrgbnych.

Zaréwno w obszarach wskazanych do ochrony przed intensywna zabudowa, jak tez
wylaczonych z zabudowy, wskazano zasady uzytkowania i zagospodarowania dla
nastepujacych terenéw: lasy, tereny rolne, zielen i wody, tereny eksploatacji
powierzchniowej, tereny polozone w strefach ochronnych i ochrony sanitarnej, tereny
osuwiskowe i potencjalnie osuwiskowe.

1. TERENY LASOW
Obejmujg one tereny juz zalesione, wlasnosci Skarbu Parnstwa i tereny prywatne oraz
tereny do zalesien i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi, takie jak:

1.LS - tereny lasow wodo i glebochronnych — ustalone stosowng decyzjg, chronione
przed zmiang uzytkowania i zabudows.
Wszystkie lasy wtasnosci Skarbu Panstwa bedace w zarzgdzie PGL - Lasy Paristwowe —
Nadleénictwa Strzyzéw, zgodnie z zarzadzeniem Nr 179 Ministra Ochrony Srodowiska Z.
N.iL. z dnia 01.08.1995 r., uznane s3 za lasy ochronne.
Nalezy wdrozy¢ procedure uznania laséw w obrebie wsi Mogielnica i Lutoryz, polozonych
w odlegtosci 10 km od granic Rzeszowa, za lasy ochronne.
Zagospodarowanie laséw zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwa jest lokalizacja
urzadzen stuzgcych turystyce, w tym zwigzanych z kwalifikowang turystyka piesza,
rekreacjg pieszg i rowerowa, turystykg edukacyjng (np. Sciezki dydaktyczno -
przyrodnicze; $ciezki ekologiczne), pola biwakowa (poza zwartymi kompleksami leSnymi
- w terenach przyle$nych).

2.LS - tereny lasow i zadrzewien oraz zarosli fegowych — chronione przed zabudowg na
podstawie przepiséw odrebnych.
Lasy nalezace do prywatnych wtascicieli, nie posiadajg statusu laséw ochronnych.
Zagospodarowanie laséw zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwa jest lokalizacja
urzadzen stuzacych turystyce, w tym zwigzanych z kwalifikowang turystyka piesza,
rekreacjg piesza i rowerowa, turystykg edukacyjng (np. $ciezki dydaktyczno —
przyrodnicze; $ciezki ekologiczne), pola biwakowa (poza zwartymi kompleksami leSnymi
— w terenach przylesnych).

3.LS - tereny wskazanego do zalesiert i zadrzewienn - osuwiskowe i potencjalnie
osuwiskowe obejmujace m.in. strome stoki (w tym o spadkach ponad 20%), skarpy, jary i
zrédliska o niestabilnym podiozu geologicznym.
Z uwagi ha zagrozenie ruchami osuwiskowymi, spelzywaniem i erozja, a zarazem o
obnizanie retencyjno$ci, nalezy podejmowaé dziatania ukierunkowane na stabilizacje
stokéw i ograniczenie erozji gleb. Zmiana uzytkowania i przeznaczenia terenéw pod
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zalesienia, wymaga opracowania programu zalesien i zadrzewien z wyszczegoélnieniem
konkretnych dzialek, aprobaty wiascicieli oraz wskazania charakteru nasadzen

4.LS - tereny lasow i zadrzewien — chronione przed zabudowg na podstawie przepisow
odrebnych.
Lasy nalezace do prywatnych wtascicieli, nie posiadajg statusu laséw ochronnych.
Zagospodarowanie laséw zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwa jest lokalizacja
urzadzen stuzgcych turystyce, w tym zwigzanych z kwalifikowang turystykg piesza,
rekreacja pieszg i rowerowa, turystyka edukacyjng (np. $ciezki dydaktyczno -
przyrodnicze; Sciezki ekologiczne), pola biwakowe (poza zwartymi kompleksami le$nymi
— w terenach przylesnych).

2. TERENY ROLNE

W terenach tych winien obowigzywac zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
Znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drég, obiektdw i urzadzen do poboru woéd powierzchniowych,
zalesien, regulacji rzek, zapér wodnych.
Obejmujg one tereny rolne, w tym kompleksy gleb kl. |, 11, Il stanowigce wiasnos$¢ Skarbu
Panstwa, komunalng i prywatng oraz tereny uzytkdw zielonych, tereny zmeliorowane i
tereny o cechach zrédliskowych, takie jak:

1.R - tereny rolne, chronione przed zmiang uzytkowania na podstawie przepisow
odrebnych. Tereny rolne wraz z istniejgcymi siedliskami pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu. Tereny rolne (z udziatem sadéw), zapewniaja wewnetrzng spéjnosé
przestrzenng srodowiska przyrodniczego.

Mozliwa jest w istniejgcych siedliskach realizacja nowych obiektéw produkcyjnych, w tym
inwentarskich i gospodarczych oraz zwigzanych z agroturystyka. Wskazane jest
ograniczenie realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych do max dwéch w siedlisku. W
pozostatych terenach potozonych poza granicami istniejgcych siedlisk winien
obowigzywa¢ zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych, za wyjgtkiem parterowych
obiektéw o wskazanej max wysokosci 9,0 m, stuzgcych produkcji rolnej oraz zakaz
tworzenia nowych siedlisk za wyjgtkiem siedlisk na areale o wielkosci powyzej 10 ha, w
tym w jednym kompleksie min. 5 ha.
Wskazane wprowadzenie zakazu realizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za
wyjatkiem drég dojazdowych do pdl i laséw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych. Mozliwe jest réwniez ustalenie w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przebiegu nowych drég dla poprawy funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, bez potrzeby zmiany ustalen
studium. Mozliwa jest lokalizacja szlakéw pieszych, rowerowych, rekreacji konnej i
innych.
Wskazana realizacja paséw zalesieni i zadrzewien dla ochrony gleb przed erozjg oraz
uzupeinienie zadrzewienn w obrebie teras rolnych, drég poinych oraz naturalnych i
antropogenicznych skarp. Nalezy stosowaé¢ tzw. struktury azurowej (zadrzewienie
maksymalnie azurowe w dolnej czesci, ze stopniowym zmniejszaniem sie przewiewnosci
ku gorze tak, aby ogdlna azurowos¢ paséw wynosita okoto 30%).
Na stokach o duzym kacie nachylenia winna nastgpi¢ zmiana w sposobie uzytkowania
gruntéw w kierunku trwatych uzytkéw zielonych lub nasadzenia krzewami i drzewami
owocowymi.
Dodatkowe parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu 1.R na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. w odniesieniu do zabudowy
zagrodowej:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki

budowlanej;
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minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
~ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
— w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
o dla zabudowy zagrodowej zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania
na 1 lokal mieszkalny.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. w terenie rolnym oznaczonym symbolem 1.R
mozliwa jest dodatkowo realizacja zbiornika retencyjnego.

2.R - tereny rolne nalezace do systemu przyrodniczego, potozone w Obszarze
Chronionego Krajobrazu - chronione przed zmiang uzytkowania na podstawie przepiséw
odrebnych. Tereny te wraz z istniejgcymi siedliskami pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu rolnym. Tereny rolne zapewniajg wewnetrzng spojnos¢ przestrzenna
Srodowiska przyrodniczego. Gospodarka rolna winna byé realizowana w harmonii z
ekologiczng i ochronng rolg laséw i otwartych przestrzeni rolnych.

Wskazane wprowadzenie zakazu realizacji nowej zabudowy, w tym zwigzanej z
produkcja rolng i tworzenia nowych siedlisk. MozZliwa jest w istniejacych siedliskach
realizacja nowych abiektéw produkcyjnych, w tym inwentarskich i gospodarczych oraz
zwigzanych z agroturystyka, ze wskazaniem wprowadzenia zakazu realizacji nowych
obiektéw mieszkaniowych.

Zgodnie z rysunkiem Nr 3. wskazane jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy okresli¢ zakres utrzymania
istniejgcych obiektéw na cele budownictwa rekreacji indywidualnej i poszerzenie terenéw
na ten cel, a na pozostatych wprowadzié zakazy zabudowy.

Wykluczone jest ujmowanie zrédet i zrédliskowych odcinkéw potokéw dla pozyskania
wody.

Wskazane wprowadzenie zakazu nowych ciggéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég
dojazdowych do pél i laséw, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Mozliwe jest ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przebiegu nowych drég dla poprawy funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci
infrastruktury technicznej, bez potrzeby zmiany ustalei studium. Mozliwa jest réwniez
lokalizacja urzadzonych ciggéw spacerowych i szlakéw rowerowych, rekreacji konnej i
innych;

Na stokach o duzym kacie nachylenia winna nastgpi¢ zmiana w sposobie uzytkowania
gruntow w kierunku trwalych uzytkéw zielonych lub zalesien.

RZ- tereny uzytkéw zielonych (laki i pastwiska) nalezgce do systemu przyrodniczego
chronione przed zmiang uzytkowania na podstawie przepiséw odrebnych.
Wskazane wprowadzenie zakazu realizacji howej zabudowy, w tym 2zwigzanej z
produkcja rolng. Mozliwa jest lokalizacja urzadzenn sportowych bez obiektow
kubaturowych oraz obiektéw matej architektury, terenéw zieleni urzadzonej, ciggéw
spacerowych i $ciezek rowerowych wzdtuz ciekéw wodnych, zalesiefi i zadrzewien.

RU — tereny produkcji ogrodniczej, z uprawami szklarniowymi.
Mozliwa jest realizacja nowych obiektéw produkcji ogrodnicze;.
Rejony gruntéw zmeliorowanych — wskazane do ochrony przed zainwestowaniem.
W procesach inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé ochrone urzadzerh melioracji

szczegolowej.

Obszary o cechach zrodliskowych — wskazany zakaz inwestowania.
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Obowigzywaé winna ochrona zrédet zasilajacych rzeki i potoki, a w zwiazku z tym zakaz
realizacji nowych uje¢ Zzrédet jak i uje¢ wéd powierzchniowych w tej strefie.

Tereny te, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym, z mozliwosciag
wprowadzenia zalesien, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. TERENY ZIELENI | WOD

W terenach tych winien obowigzywaé zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym drég, obiektéw i urzadzen do poboru wéd powierzchniowych,
zalesien, regulacji rzek, zapér wodnych. Tereny znajdujgce sie¢ w zasobie Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, na ktérych przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego, stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych gminy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, powinny by¢ sukcesywnie przekazywane na wiasno$¢ samorzadu lokalnego.
Tereny zieleni i wdd obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy, zieleni urzadzonej, ogrédki
dziatkowe, rzeki i potoki, strefy ekologiczne rzek i potokéw oraz tereny zwigzane z
gospodarowaniem wodg, takie jak:

ZC - cmentarze komunalny i parafialne — zagospodarowanie na podstawie przepiséw
odrebnych.
Przy poszerzaniu terenéw cmentarzy, obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi
wykonanie badan geotechnicznych terenu i dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, dla
wyznaczenia najkorzystniejszych powierzchni dla terenéw grzebalnych.
Istniejgce obiekty i urzgdzenia stuzace funkcjonowaniu cmentarzy, nalezy utrzymac.
Dla projektowanego cmentarza 1.ZC oraz poszerzehi istniejacych cmentarzy, w tym
poszerzenia istniejgcego cmentarza w miejscowosci Niechobrz, obowigzujg strefy
sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie zagospodarowania przestrzennego
moZliwe jest dopuszczenie w strefach sanitamych od cmentarza w miejscowosci
Niechobrz, lokalizacji obiektéw i urzgdzeri zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw
Sakralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.2U - zielen urzadzona, w tym fragmenty parkéw podworskich — wskazane do ochrony
przed zainwestowaniem.
Tereny polozone w strefie ekspozycji chronionych zespotéw i obiektdow wpisanych do
rejestru zabytkéw lub ewidencji. Mozliwe jest zagospodarowanie wiw terenéw jako
terendw zieleni urzadzonej, z zakazem nasadzen drzew w strefach ekspozyciji zespotow i
obiektow zabytkowych. Poniewaz obejmuja one tereny, ktérych sposéb
zagospodarowania ma wplyw na ekspozycje zespolow i obiektéw zabytkowych w
krajobrazie, ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla w/w
terenéw nalezy okre$li¢ zasady gwarantujgce zachowanie waloréw obszaru. Wskazane
jest ograniczenie zabudowy oraz dopuszczalnych gabarytéw realizowanych obiektow itp.
na zasadach okreslonych przez WKZ.
Mozliwa jest realizacja obiektéw i urzgdzern matej architektury, lokalizacja miejsc
wypoczynku.
Obowigzywaé winien zakaz lokalizacji reklam, za wyjgtkiem tablic informacyjnych,
zwigzanych z historig obiektu i okolicy.

2.ZU, 2a ZU, 2 ZU/1b.MN - tereny zieleni urzadzonej.
Mozliwa jest lokalizacja urzadzer sportowych typu: boiska sportowe, miejsca biwakowe,
zielen urzadzona, elementy matej architektury, trawiaste plaze, $ciezki spacerowe i
rowerowe, sSciezki zdrowia oraz w miejscowosci Niechobrz obiektéw i urzadzeri
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw sakralnych. Ochronie podlega obudowa
biologiczna ciekéw wodnych.

51

Id: 02493426-9216-4C13-8E22-D9ECA697B53D. Podpisany Strona 51



Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. w terenie zieleni urzadzonej oznaczonym
symbolem 2.ZU mozliwa jest dodatkowo realizacja zbiornika retencyjnego.
W terenie 2a.ZU obowigzywaé winien zakaz realizacji zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem obiektéw dla obstugi imprez masowych, ktérych funkcje winien okresli¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W terenach 2 ZU/1b.MN ze wzgledu na mozliwo$¢ zalewania wodami powodziowymi
oraz okresowe podtapianie, zasieg terenéw mozliwych do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zasady jej realizacji zostang ustalone w planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. mozliwa jest lokalizacja zieleni parkowej, w
ramach ktérej dopuszcza sie parkingi.
WskaZniki zagospodarowania terenu:
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
— w przypadku zieleni parkowej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej.

ZUIR — tereny zieleni urzadzonej z alternatywnym przeznaczeniem rolnym.
Mozliwa jest lokalizacja terenowych urzgdzen sportu i rekreacji: boisk sportowych, miejsc
biwakowych, trawiastych plaz, Sciezek spacerowych i rowerowych, elementéw matej
architektury, zieleni urzadzonej itp. Mozliwa lokalizacja parkingéw. Obstuga
komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog.
W przypadku braku realizacji zieleni urzgdzonej dopuszcza sie wskazanie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych.
Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ustug komercyjnych:
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

3.ZU - — tereny zieleni urzadzone;j.
Obejmuja wybrane punkty, ciagi i platformy widokowe — chronione przed zabudows i
zastonieciem oraz utratg funkcji. Mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, z zakazem
realizacji zieleni wysokiej oraz zagospodarowanie typu miejsca postojowe, elementy
matej architektury. Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji zabudowy kubaturowej.

ZD - tereny ogréodkow dziatkowych.
Wskazana jest poprawa estetyki zagospodarowania terenéw ogrodéw i wprowadzenie
zakazu realizacji obiektow szpecacych krajobraz, typu: kioski uliczne, barakowozy,
kontenery oraz sukcesywna przebudowa istniejgcych. Rodzaj i charakter zabudowy
nalezy okresli¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.WS - rzeki i potoki, w tym tereny cofki zbiornika retencyjnego ,RZESZOW".
Obejmuja tereny potokéw wraz z ich bezposrednig obudowg biologiczna.
Obowigzywaé winno utrzymanie koryt w stanie naturalnym oraz zespotéw tegowych o
sktadzie gatunkowym nawigzujgcym do warunkéw siedliskowych. Wskazane jest
techniczne umocnienie brzegéw ciekow wodnych, w miejscach erozji bocznej lub
miejscach zagrazajgcych zabudowie.
Mozliwa jest lokalizacja stopni wodnych m.in. dla celéw rekreacyjnych, a takze polderéw
zalewowych nie wyznaczonych na rysunku studium, bez konieczno$ci zmiany ustalen
studium, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Mozliwa jest réwniez lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie odnawiaing bez
konieczno$ci zmiany ustalern studium, na zasadach okresSlonych w przepisach
odrebnych.

2.WS - projektowane zbiorniki retencyjne.
Mozliwa jest realizacja zbiornikéw matej retencji. Przebieg granic zalewéw jest
orientacyjny i bedzie ustalony w projekcie budowlanym.
Do czasu realizacji zbiornika obowigzywaé winien zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych.

3.WS - projektowane poldery zalewowe — obowigzuje zakaz inwestowania.
Przebieg granic polderéw zalewowych jest orientacyjny i bedzie ustalony w projekcie
budowlanym.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na podstawie Studium okreslajacym
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwalowanych w
zlewni rzeki Wislok od przekroju zaporowego Besko, na ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych. Obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajagce z przepiséw szczegébinych dotyczgcych ochrony przed
powodzig. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz ulrzymanie dotychczasowych
funkcji obiektéw istniejacych. Dopuszcza sie korekte przebiegu granic ww. obszaréw na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny strefy ekologicznej rzeki Wistoka (korytarz ekologiczny i gtéwny kanat
wentylacyjny) — wskazane do ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym.
Niezbedne jest wtasciwe utrzymanie zieleni w tej strefie. W strefie mozliwa jest realizacja
uje¢ wod dla wodociagéw zbiorczych i lokalnych oraz wykorzystanie do celow rekreacji
czynnej, codziennego wypoczynku i kontaktu mieszkarnicéw z przyroda poprzez realizacje
(poza terenami zalewowymi), urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu boiska sportowe,
miejsca biwakowe, zieleri urzgdzona, elementy matej architektury, urzadzone plaze,
$ciezki spacerowe i rowerowe, $ciezki zdrowia (w tym dla niepetnosprawnych).
Zagospodarowanie winno zapewni¢ prawidiowg wentylacje terenéw, poprzez ochrone
przed nowa, zwarta zabudowa kubaturows, jak réwniez tworzeniem poprzecznych pasow
zadrzewien i zapér. Wskazane ograniczenie eksploatacji kruszywa.
Polozona w w/w terenach strefa posredniej ochrony sanitarnej dla ujeé¢ woéd
powierzchniowych uzytkowana jest na podstawie przepiséw odrebnych.

Tereny strefy ekologicznej potokéw — wskazane do ochrony przed zainwestowaniem

kubaturowym. Obejmujg koryta wszystkich potokéw na terenie gminy, réwniez te nie
uwzglednione na rysunku studium, terasy zalewowe oraz zaro$la nadrzeczne i sg
obszarami wytaczonymi z zabudowy. Tereny te narazone sa w wigkszosci na zalewanie
stuletnimi wodami powodziowymi. Niezbedne jest wtasciwe utrzymanie zieleni w tej
strefie. Szeroko$¢ tej strefy winna wynosié min. 15 m obustronnie wzdiuz koryt potokéw
od ich krawedzi, z uwzglednieniem ich meandrowania. Zmniejszenie lub zwickszenie
strefy jest mozliwe w wyniku szczegétowych analiz przyrodniczych i zapewnieniu
funkcjonowania ciggéw ekologicznych. Nalezy dazy¢ do przeksztaicenia zarosli w
pelnowartosciowe zespoly fegowe drzewiasto - krzewiaste po obu stronach koryt
potokow, o skiadzie gatunkowym dostosowanym do warunkéw siedliskowych.
Mozliwa jest budowa matych elektrowni wodnych w potgczeniu z realizacjg zbiornikéw
matej retencji. W strefie mozliwa jest rowniez realizacja ujeé wéd dla wodociggoéw
zbiorczych i lokalnych oraz wykorzystanie do celéw rekreacji czynnej, codziennego
wypoczynku i kontaktu mieszkancéw z przyrodg poprzez realizacje (poza terenami
zalewowymi), urzgdzen sportowo - rekreacyjnych typu boiska sportowe, miejsca
biwakowe, zielen urzgdzona, elementy matej architektury, plaze, Sciezki spacerowe i
rowerowe, $ciezki zdrowia.
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Nalezy ogranicza¢ regulacje i zabudowe koryt potokéw; zawezanie stref ekologicznych i
zubozanie obudéw biologicznych ciekéw.

Gléwny zbiornik wod podziemnych nr 432 — dolina Wistoka (réwnoczes$nie jest to teren
ONO i OWO) - jako nieudokumentowany, wymaga uscisienia granic.
W jego granicach bezwzglednej ochronie winno podlegaé Srodowisko gruntowo — wodne,
dla zabezpieczenia odpowiednich standardéw jakos$ci wéd podziemnych

Strefa o cechach Zzrédliskowych —wskazana do ochrony przed zainwestowaniem

i 1.US).

Obowigzywaé winna ochrona zrédet zasilajgcych rzeki i potoki, a w zwigzku z tym zakaz
realizacji nowych ujeé Zrédet jak i ujeé wéd powierzchniowych w tej strefie.
Dominowaé¢ winna gospodarka le$na, w tym realizacja zalesier na zboczach i skarpach o
znacznym kacie nachylenia, w terenach mato przydatnych rolniczo. Mozliwe jest
zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne. Obowigzywaé winno podejmowanie dziatan
ograniczajgcych splyw powierzchniowy w sposéb bezposredni, poprzez realizacje
progéw, kaskad i obiektéw malej retencji na potokach. Wskazane zwickszenie zalesienh
na zboczach i skarpach o znacznym kacie nachylenia, w terenach maito przydatnych
rolniczo oraz zwickszenie udziatu trwalych uzytkéw zielonych na stokach, a takze
ograniczenie realizacji nowych drég w obrebie stokéw.

1.U8

Obszar zasilania uje¢ woéd podziemnych w Woli Zgtobienskiej — wskazany do ochrony
przed zainwestowaniem.
Dominowa¢ winna gospodarka le$na, w tym realizacja zalesieri ha zboczach i skarpach o
znacznym kacie nachylenia, w terenach mato przydatnych rolniczo.

WS-ZN teren wéd powierzchniowych sréodladowych i zieleni naturalnej.

Teren obudowy ekologicznej potokéw.

Obejmuje koryta potoku, terasy zalewowe oraz zarosla nadrzeczne i jest wylaczony z
zabudowy. Tereny te narazone s3 na zalewanie wodami powodziowymi. Niezbedne jest
wlasciwe utrzymanie zieleni. Szeroko$¢ zieleni winna wynosi¢é min. 15 m obustronnie
wzdiuz koryt potokéw od ich krawedzi, z uwzglednieniem ich meandrowania.
Przebudowa cieku jest mozliwa w wyniku analiz przyrodniczych i zapewnieniu
funkcjonowania ciggéw ekologicznych. MozZliwa jest réwniez realizacja uje¢ wod dla
wodociggéw zbiorczych i lokalnych. Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury
technicznej oraz przepustéw.

Nalezy ogranicza¢ zabudowe koryt potokéw.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4. TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ

1.PE - obszary i tereny gérnicze ropy naftowej i gazu ziemnego - utworzone stosownymi
decyzjami:

1. ztoza ropy naftowej w Noséwce — obszar i teren gérniczy (4 365 491 m?) ,Noséwka”,
utworzony decyzjg MOSZNIL nr GOSm/2148/C/94;

2. ztoza gazu ziemnego w obszarze gérniczym Kielanéwka — Rzeszéw |, ktérego czesé
lezy na terenie gminy - obszar (9 585 978 m?) i teren goérniczy (11 737 377 m?)
JKielanéwka — Rzeszéw |, utworzony decyzjg MOSZNIL nr GK/WK/MN/1090/98 z
dnia 12 marca 1998r;

Obszary sa chronione przed zmiang uzytkowania z uwagi na dalsze poszukiwania

(badania geofizyczne, wiercenia za ropg i gazem) oraz zagospodarowanie zasobow......

Przy wszelkich pracach ziemnych i lokalizacji obiektéw budowlanych, obowigzuje

uwzglednienie istniejacych otworéw wiertniczych wraz ze strefg ochronng R min. — 50m

oraz zlikwidowanych otworéw wiertniczych wraz ze strefg ochronng R min. — 5m.
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Mozliwe jest zmniejszenie strefy ochronnej, na zasadach uzgodnionych przez parstwowy
nadzér gorniczy.

Dla terenéw gérniczych nalezy sporzadzi¢ plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwiazku z podjeciem przez Rade Gminy Uchwaty Nr
XVIII/196/04 z dnia 22 kwietnia 2004 w sprawie odstapienia od sporzadzania na terenie
gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych zi6z
gazu ziemnego ,Noséwka” i ,Kielanéwka — Rzeszéw I’, Gmina nie bedzie opracowywac
wiw planéw.

2.PE - otwory eksploatacyjne
Obszary sg chronione przed zmiang uzytkowania. Przy wszelkich pracach ziemnych i
lokalizacji obiektéw budowlanych, obowigzuje uwzglednienie istniejacych otworéw
wiertniczych wraz ze strefg ochronng R min. — 50m. Mozliwe jest zmniejszenie strefy
ochronnej, na zasadach uzgodnionych przez panstwowy nadzér gérniczy.

3.PE - gazociag kopalniany.
Chroniony przed zmiang uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.PE - zarejestrowane ztoza wapieni litotamniowych

Tereny zarejestrowanych zt6z surowcéw mineralnych — wapienie litotamniowe, obejmujg

zarejestrowane zfoza surowcéw ,Niechobrz II” i ,Niechobrz Gérny, posiadajace karty

rejestracyjne, zatwierdzone stosownymi decyzjami:

1. Decyzja Nr GT.VII-8313/15/81 z dnia 19 wrzes$nia 1981 roku, Urzedu Wojewddzkiego
w Rzeszowie, zatwierdzajgca (na obszarze ok. 4 ha) zioze wapieni litotamniowych,
Niechobrz Gérny;

2. Decyzja Nr OS-11-8513/11/87 z dnia 21 maja 1987 roku, Urzedu Wojewé6dzkiego w
Rzeszowie, zatwierdzajagca (na obszarze ok. 6 ha) zloze wapieni litotamniowych,
Niechobrz .

Ztoza chronione przed zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych. Mozliwe jest

eksploatacja po uzyskaniu koncesiji.

5. TERENY POLOZONE W STREFACH OCHRONNYCH OD:

Linii energetycznych wysokich napigeé¢: 400 KV (74m), 220 KV (46 m) i 110 KV (24 m).
Wskazany zakaz inwestowania oraz zalesiania i zadrzewiania, wynikajgcy z przepisow
odrebnych. Wskazana sukcesywna likwidacja istniejgcych obiektow.

Gazociggu wysokopreznego, o szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazany zakaz inwestowania oraz zalesiania i zadrzewiania, wynikajgcy z przepiséw
odrebnych. Wskazana sukcesywna likwidacja istniejgcych obiektow.

Kolei - teren zamkniety, strefa o szerokosci (20 m) zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. TERENY POLOZONE W STREFACH OCHRONNY SANITARNEJ OD:

Czynnych cmentarzy (150 m i 50 m) - sposéb uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami studium, uszczegéfowionymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ujeé waéd podziemnych, zgodnie z decyzjami o utworzeniu wiw stref:
Obowigzuje decyzja Starosty Rzeszowskiego Nr 0§.6223-3/2/03 z dnia 14 kwietnia 2003
roku w sprawie udzielenia pozwolenia wodno — prawnego na pobér wéd podziemnych z
ujeé¢ w miejscowosciach: Lutoryz (studnie S-1, -2, S3 i S-4), Niechobrz Goérny (studnia
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S-1) i Wola Zgtobieniska (studnie R-1, R-2, R-3 i R-4). Decyzja jest wazna do 30 czerwca

2013 r. Decyzja réwnoczes$nie:

1. ustala strefe ochronng dla studni S-1 w Niechobrzu Gérnym o wymiarach 16 m x
16 m.

2. utrzymuje decyzje o strefach ochronnych dla ujecia w Lutoryzu do czasu
eksploatacji ujecia. Strefa ochrony bezpos$redniej ustalona jest dla studni S-1 o
wymiarach 20x20 m, a dla studni S-1, S-2 i S-2 o wymiarach 24x24 m. Zewnetrzny
teren ochrony posredniej wyznaczony zostat o promieniu ok. 378 m od kazdej studni.
Strefa ta wymaga weryfikacji (i prawdopodobnie poszerzenia), gdyz wody czerpane
sg z utworéw czwartorzedowych o wysokim wspétczynniku infiltracji, ktéry sprzyja
m.in. przenikaniu zanieczyszczen;

3. utrzymuje decyzje o strefie ochronnej dla ujecia w Woli Zgtobieriskiej. Strefa
ochrony bezposredniej dla kazdej studni ustalona jest o wymiarach 20x20 m, a
zewnetrzny teren strefy posredniej o ksztaicie nieregularnym o wymiarach 287 m od
punktu centralnego ujecia liczony zgodnie z kierunkiem splywu wéd podziemnych,
520 m od punktu centralnego ujecia liczony przeciwnie do kierunku sptywu wéd
podziemnych i 500 m od punktu centralnego ujecia liczac prostopadle do kierunku
sptywu wéd podziemnych, w jedng i druga strone. Decyzja w zakresie w/w stref byta
wazna do 31 grudnia 2004 r.

Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i decyzjami o utworzeniu wiw
stref.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej

w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wody

powierzchniowej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok w

km&7+750 i 68+000 w Rzeszowie, ustanowionej rozporzadzeniem nr 6/2013 Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie

ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki

Wistok w km 67+750 i 68+000 w Rzeszowie na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa

Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2013 r. poz.

2169) z pézn. zm., zmienionym rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora RZGW z dnia 28

wrzesnia 2011 roku.

Obszar objety zmiang Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w

Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. znajduje sie w terenie ochrony posredniej dla

ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok funkcjonujacej na mocy

rozporzgdzenia Nr 6/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w

Krakowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody

powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok w km 67+750 i 68+000 w Rzeszowie na

potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie

(Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2013 r. poz. 2169).

Czesé terenu objetego XI zmiang studium znajduje sie w zasiegu obszaru objetego
ochrong posrednia dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca® z rzeki Wistok
funkcjonujgcej z mocy Rozporzadzenia Nr 6/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2013 r., w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok, na potrzeby
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Rzeszowie (t. j. Dz.
Urz. Woj. Podk. z 2016 1. poz. 3251 ze zm.).

Na terenie objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok w
km67+750 i 68+000 w Rzeszowie, ustanowionej rozporzadzeniem nr 6/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki
Wistok w km 67+750 i 68+000 w Rzeszowie na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa
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Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2013 r. poz.
2169) z pézn. zm., zmienionym rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora RZGW z dnia 28
wrzesnia 2011 roku.

7. TERENY OSUWISKOWE | POTENCJALNIE OSUWISKOWE

Obejmujg tereny aktywne morfodynamicznie (osuwiska), oraz potencjalnie
osuwiskowe. W ich obrebie wskazany jest zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz
innych obiektéw typu stupy napowietrznej sieci energetycznej, z uwagi na niestabilnoé¢
stokéw. Na zboczach, o kacie nachylenia powyzej 20°, winien obowigzywaé zakaz
zabudowy i realizacji nowy drég. Tereny te przeznaczaé¢ nalezy pod zalesienia albo
trwale uzytki zielone.

Tereny w cato$ci wskazane sg do objecia obowigzkiem monitoringu.

Tereny przewidziane do zainwestowania, polozone w zasiegu obszaréw osuwiskowych i
potencjalnie osuwiskowych wymagajg opracowania dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej, okreslajacej mozliwo$é lokalizacji obiektéw kubaturowych i zasady ich
realizaciji.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku zgodnie z Systemem Oslony
Przeciwosuwiskowej brak jest naturalnych zagrozern osuwiskami. Powiat rzeszowski
zostat zakwalifikowany do drugiego etapu prac nad mapami osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi, ktérego przedziat czasowy to 2016-2022.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 1. zgodnie z Systemem Osifony
Przeciwosuwiskowej brak jest naturalnych zagrozen osuwiskami. Powiat rzeszowski
zostat zakwalifikowany do drugiego etapu prac nad mapami osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi, ktérego przedziat czasowy to 2016-2022.

Na terenie objetym Xl zmiang Studium zlokalizowano i zagrozenia geologiczne.

Wediug map Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO, zidentyfikowano teren
Zagrozony ruchami masowymi ziemi —12578 KRTZ. Obowigzujg przepisy odrebne.

Na terenie objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 Ilutego 2024 r. Wedlug map Systemu Osfony
Przeciwosuwiskowej SOPO, nie zidentyfikowano terenu =zagrozonego ruchami
masowymi ziemi.

[ D. OCHRONA KONSERWATORSKA |

1. ZASOBOW PRZYRODY

Dotyczy terendw i obiektéw chronionych z mocy ustawy Prawo ochrony przyrody, takich

jak:

a. Obszar Chronionego  Krajobrazu  Pogérza  Strzyzowskiego,  utworzony
Rozporzadzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 roku, w
sprawie zasad zagospodarowania obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa rzeszowskiego. Zmiana granic i poszerzenie wiw Obszaru, nie wymaga
zZmiany studium.

Zakiada sie¢ utrzymanie obszaru chronionego krajobrazu na terenie gminy
Boguchwata i kontynuowanie tej formy ochrony poprzez realizacje zasad okreslonych
W W/Ww rozporzadzeniu wojewody rzeszowskiego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dominujgcg formag uzytkowania obszaru sg i beda lasy, o zlozonej strukturze
wiekowej i gatunkowej w nawigzaniu do zréznicowanych pietrowo warunkéw
siedliskowych. Pozostale dziedziny spoteczno - gospodarcze, takie jak gospodarka
rolna, wypoczynek, turystyka piesza i narciarska oraz krajoznawcza i dydaktyczna,
bedg mialy charakter ekstensywny. Realizacja nowych obiektéw kubaturowych
zwigzanych z obstugg szlakéw turystycznych i z funkcjg rekreacyjng oraz gospodarkg
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rolng mozliwa wylacznie w bezposrednim sasiedztwie drég, w tym lesnych i szlakéw
turystycznych.

Wskazane jest utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich przeznaczenia na
cele rekreacyjne.

b. Istniejgcych pomnikéw przyrody, utworzonych stosownymi decyzjami:
e Niechobrz — buk zwyczajny (drzewo obumarte), tzw. Strzelisty Buk (nr rejestru
39);
¢ Boguchwata — dab czerwony (nr rejestru 106);
e Zglobien — lipa szerokolistna (nr rejestru 170);
o Lutoryz — dagb szyputkowy (nr rejestru 230);

oraz
a. Pomnikéw przyrody proponowanych do utworzenia, stosownymi decyzjami, zgodnie
z Powszechng Inwentaryzacjg Przyrodniczg (lacznie 65 drzew).
Pomniki przyrody nie majg z reguly charakteru przestrzennego, jednak zasady ich
ochrony uwzgledniajg réwniez najblizsze otoczenie danego obiektu.
Przewiduje sie utrzymanie i kontynuowanie ochrony istniejgcych pomnikéw przyrody,
zgodnie z przepisami o ich utworzeniu oraz przepisami odrebnymi.

2. DOBR KULTURY

Dotyczy zabytkéw chronionych z mocy ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, takich jak:
o OBIEKTY | ZESPOLY W REJESTRZE ZABYTKOW:
1) Boguchwata - zespét kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa (kosciét, plebania
i ogrodzenie ko$ciota), wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr | -5340/58/76 z
dnia 17 listopada 1976, KS. A — 987,
2) Boguchwata — zespét patacowy (patac, oficyna) wpisany do rejestru zabytkéw
decyzja nr [1-680/35/68 z dnia 31 maja 1968 r., KS. A — 335;
3) Boguchwata — péZznobarokowy park wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr |I-
680/36/68 z dnia 29 maja 1968 r., KS. A — 336;
4) Zgtobien — zespot parkowo — dworski (spichlerz d. dwér z 2 pot. XVI w., dwoér
nowy | pot XIX w.), wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg 11-840/4/75 z dnia 31
maja 1975 r., KS. A. — 905;
5) Boguchwata — miyn ul. Cicha 28, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr
5340/24/92 z dnia 18 maja 1992, KS. A — 1254,
Dziatalno$¢ inwestycyjna w wiw obiektach moze byé prowadzona na podstawie
przepiséw odrebnych, a wszelkie dziatania w obiektach i w obrebie dziatek, na
ktérych sg usytuowane, wymagajg pozwolenia WKZ.

¢ OBIEKTY | ZESPOLY - wpisane do ewidencji WKZ. Wykaz w/w obiektéw w
~Mytycznych konserwatorskich” opracowany dla potrzeb zmiany studium, wymaga
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi aktualizacji, uwzgledniajgcej stan
istniejgcy oraz uzupelhienia o zespoly i obiekty, ktére zastugujg na ochrone.

o ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE - punktowe i obszarowe stanowiska archeologiczne,
proponowane do objecia strefg ochrony archeologicznej ,OW’. Zakres ochrony i

nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenie
okreslonym strefami, kazdorazowo ustala Wojewédzki Konserwator Zabytkéw.

ROZDZIAL II.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM KOMUNIKACJI -
obstuga techniczna gminy, warunkujgca funkcjonowanie jej struktury przestrzenne;.

Tereny bedace w zasobie Whasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, na ktérych przewiduje sie
lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych, stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych gminy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, powinny by¢ sukcesywnie przekazywane na wiasno$¢
samorzadu lokalnego.

Mozliwe jest ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przebiegu
nowych sieci infrastruktury technicznej oraz drég stuzacych poprawie funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego, bez potrzeby zmiany ustalen studium.

Okresla sie nastepujgce zasady obstugi technicznej Gminy Boguchwata umozliwiajgce
prawidtowy rozw6j obszaréw wymienionych w rozdziale |.

1. Zaopatrzenie w wode.

a. Podstawowym zrédiem wody dla celéw bytowo - gospodarczych pozostang wody
powierzchniowe rzeki Wistok, ujmowane w Zwieczycy oraz wody podziemne ze
studni gtebinowych w Lutoryzu, Woli Zgtobieriskiej i Niechobrzu. Tereny zabudowy
rozproszonej (poza terenami wyznaczonymi do zabudowy i zabudowanymi)
wystepujace na terenach rolnych beda generalnie zaopatrywane w wode z
indywidualnych studni. Obowigzywa¢ winien zakaz ujmowania Zrédet i zZrédliskowych
odcinkdéw potokow.

b. W celu lepszego wykorzystania ujeé wod glebinowych i powierzchniowych, nalezy
potaczyé je w jeden system wodociggowy. Niezbedne jest rowniez skorygowanie stref
ochrony sanitarnej dla uje¢ wéd podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wyznaczenie obszaréw zasilania dla ujeé wéd w Niechobrzu i Lutoryzu.

c. Prawidiowe funkcjonowanie wodociaggéw komunalnych, poza przebudowa
istniejgcych uje¢ wymaga gtownie przebudowy i uszczelnienia istniejacych sieci oraz
realizacji nowych.

2. Odprowadzenie $ciekow i usuwanie odpadow.

a. Powstajgce na obszarze gminy scieki sg odprowadzane komunalng siecig kanalizacji
sanitarnej na istniejgcg komunalng oczyszczalnie $ciekéw w Rzeszowie (Rzeszéw —
Zaleze). Alternatywnie mozliwa jest przebudowa istniejacej oczyszczalni Sciekow
w Boguchwale oraz realizacja nowych w Zarzeczu i Zwieczycy.

b. Sie¢ kanalizacji sanitarnej winna by¢ dalej rozbudowywana, i powinna objac
wszystkie obszary intensywnie zabudowane oraz wigksze kompleksy nowych
terenéw przeznaczonych pod intensywne zainwestowanie. Tereny zabudowy
siedliskowej i rekreacji indywidualnej, potozone w terenach rolnych i oddalone od
zwartej zabudowy, moga posiadaé indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej.

c. Dla terenéw przewidzianych do obstugi przez kanalizacje komunalng, do czasu
realizacji kolektoréw, mozliwa jest jako rozwigzanie tymczasowe realizacja
indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zbiornikéw
szczelnych do okresowego wyprézniania, z wywozem $ciekéw na komunaing
oczyszczalnie. Po wykonaniu kanalizacji winno obowigzywa¢ podiaczenie do niej
obiektéw.

d. Wody opadowe odprowadzane beda gtéwnie systemami kanalizacji opadowej do wéd
powierzchniowych Wistoka oraz jego doptywéw, a takze do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

e. Scieki oraz wody opadowe wprowadzane do $rodowiska, winny by¢ oczyszczone do
wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

f. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Gminy Boguchwata.
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g. Wszystkie powstajgce na obszarze gminy odpady winny byé wywozone na
sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza obszarem gminy. Nalezy zorganizowaé
system segregacji odpadéw komunalnych.

h. Odpady z dziatalno$ci gospodarczej, winny by¢ zagospodarowane i utylizowane w
ramach tej dziatalno$ci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

i. Istniejgce nieczynne skitadowisko w Woli Zglobieriskie oraz wszystkie dzikie
wysypiska, winny by¢ zlikwidowane, a tereny zrekultywowane.

3. Gazownictwo.

a. Gaz ziemny do gminy bedzie dostarczany z sieci krajowej gazociggami
wysokopreznymi relacji Przybyszéwka - Boguchwata - Babica (@ 150),
Przybyszéwka — Rzeszéw (& 150) oraz Boguchwata — Ractawéwka (@ 80). Dostawa
gazu bedzie sie odbywaé sieciami $redniopreznymi, powigzanymi z sieciami
niskopreznymi za pomocg stacji redukcyjno — pomiarowych 1° i 11° w Boguchwale i
Ractawéwce.

b. Gazyfikacjg zostang objete wszystkie obszary zabudowane i przewidziane do
zainwestowania. Zabudowa siedliskowa, oddalona od zwartej zabudowy nie bedzie
korzystaé z gazu przewodowego, natomiast odbiorcy moga Kkorzystaé z gazu
plynnego.

c. Dla umozliwienia peinej gazyfikacji gminy wymagana jest rozbudowa sieci gazociggu
$redniopreznego i budowa stacji redukcyjno — pomiarowych.

d. Realizowana sie¢ gazowa winna uwzgledniaé wykorzystanie gazu do celéw
grzewczych.

e. W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku znajduja sie eksploatowane gazociagi
wysokiego cisnienia, dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane, ktére dla gazociagu,
dla gazociggu @150 Przybyszéwka — Boguchwata wynosza 2,0 m liczac od osi
przewodu w obie strony, a dla gazociggu gérniczego @50 — 15,0 m liczac od osi
przewodu w obie strony.

f. W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatag Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. znajdujg sie eksploatowane gazociagi wysokiego
cisnienia DN200/DN150, dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane, ktére dla gazociagu
2200 Przybyszéwka - Boguchwata wynosza 3,0 m, liczagc od osi przewodu w obie strony,
dla gazociaggu @150 Przybyszéwka — Boguchwata — 2,0 m liczac od osi przewodu w obie
strony, a dla gazociggu @150 do WSK Rzeszéw — 15,0 m liczac od osi przewodu w obie
strony.

g. Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. znajduje sie eksploatowany gazocigg wysokiego

ciSnienia DN150, dla ktérego obowiazuje strefa kontrolowana.

4. Elektroenergetyka

a. Na terenie gminy w ramach krajowego i regionalnego ukladu energetycznego
funkcjonuje stacja redukcyjna 220/110/30/15 kV GPZ ,Boguchwala” oraz
wyprowadzone
z niej linie wysokiego napiecia: Chmieléw — 220 kV, Sedziszéw 110 kV, Strzyzéw 110
kV, Stalowa Wola 110 kV, Dynéw 110 kV, Lancut 110 kV, Rzeszéw 2x110 kV.

b. Zasilanie gminy w energie elektryczng zapewnione bedzie od strony istniejacego
GPZ ,Boguchwata”.

c. Energia dostarczana bedzie do wszystkich terenéw zainwestowanych i
przeznaczonych pod zainwestowanie siecig $rednich napieé, a bezposrednio do
odbiorcéw siecig niskiego napiecia.

d. Prawidiowe funkcjonowanie tego systemu, wymaga rozbudowy sieci $rednich i
niskich napieé wraz z budowg nowych stacji transformatorowych.
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e. Napowietrzne sieci, winny by¢ przebudowane w celu zmniejszenia ich awaryjnosci
i ucigzliwosci dla srodowiska i mieszkaricéw gminy. Wskazana przebudowa istniejacych
linii i realizacja nowych jako kabli podziemnych. Zapis nie dotyczy zmiany Studium
przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018
r., na obszarze ktérej dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych na kablowe oraz stacji transformatorowych stupowych na wnetrzowe.

. Na terenie gminy utrzymuje sie tranzytowa linie 400 kV Widetka — Krosno.

9. W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku wystepuje kablowa linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia.

h. W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wystepuja linie elektroenergetyczne wysokiego i
Sredniego napiecia, dla ktdérych obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci: po 10,0 m
po obu stronach osi linii elektroenergetycznej 110 kV i po 5,5 m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej 15 kV.

i. W obszarze Xl zmiany Studium wystepujg urzagdzenia elektroenergetyczne:
- linia elektroenergetyczna WN 110 kV relacji Boguchwata -Swilcza,
- stacja transformatorowa 15/04 kV,
- linie $redniego i niskiego napiecia,
Dla linii wysokiego napiecia obowiazujg pasy technologiczne o szerokosci: 20 m — po
10,0 m po obu stronach osi linii elektroenergetycznej 110 kV, a dla linii SN 11m - po
5,5 m po obu stronach osi linii elektroenergetycznej 15 kV.
Dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Cieptownictwo.
a. Podstawowym Zrédtem ciepta dla gminy bedzie gaz.
b. Zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie na bazie kottowni wtasnych oraz kotiowni
lokalnych..
c. Mozliwe jest wykorzystanie innych niz gaz Zrodet ciepta. Winien obowigzywaé zakaz
stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

6. Telekomunikacja i teletechnika.

a. Utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci telekomunikacyjne i teletechniczne (w tym
magistrale Swiattowodowg Krakéw - Rzeszéw — Przemys$l — granica panstwa, z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych, w zaleznosci od
potrzeb;

b. Obowigzywaé winna realizacja sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych za
pomocg linii napowietrznych, kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzari.

7. Komunikacja.

Rozwéj ukiadu komunikacyjnego, jako jednego z podstawowych systemoéow
wplywajacych na prawidtowe funkcjonowanie i rozwéj gminy, winien zmierza¢ w kierunku
przebudowy i rozbudowy istniejgcego uktadu drogowo - ulicznego.

a. Podstawowy ukiad drogowy, zapewniajgcy przeprowadzenie przez gmine ruchu
tranzytowego, tworzyé beda:

1. droga ekspresowa dwujezdniowa (S -19) relacji KuZnica Biatostocka — Bialystok —

Lublin — Rzeszéw — Barwinek o wskazanej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
100 m. Wskazana realizacja estakad przy realizacji skrzyzowan z drogami nizszej
kategorii oraz przej$¢ nad obnizeniami terenu;

2. realizacja drogi ekspresowej wymaga budowy wezta i poltaczenia ulicy

Podkarpackiej w Rzeszowie z drogg ekspresowag S 19 (droga o przewidywanej
kategorii — wojewoddzkiej i przewidywanej klasie gtéwnej o wskazanej szeroko$ci
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w liniach rozgraniczajgcych 35 m). Na zatacznikach graficznych przedstawiono
wariant preferowany przez gmine, zabezpieczajac teren dla realizacji drugiego
wariantu.

3. projektowany odcinek w ciggu drogi wojewédzkiej Nr 878 o wskazanej klasie
gtéwnej i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35 m, tagczacy Gmine Tyczyn z
istniejacq drogg krajowa Nr 9. Alternatywnym rozwigzaniem jest polgczenie
Gminy Boguchwata z Gming Tyczyn drogg kategorii gminnej, powiatowej lub
wojewddzkiej o wskazanej klasie zbiorczej i szerokoSci w liniach
rozgraniczajgcych 20 — 25 m lub klasie lokalnej i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15 m, wilaczonej poprzez droge krajowg nr 8 do drogi
ekspresowej S — 19;

4. ulica gtéwna (G) w ciagu drogi krajowej nr 9 Radom — Barwinek o wskazanej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30 m. Mozliwa jest sie zmiana kategorii
drogi na wojewbdzka.

5. w obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatag Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. projektowana obwodnica miasta Rzeszowa w
klasie (G) stanowiaca kontynuacje przebiegu drég zaprojektowanych na terenie
Rzeszowa. Dopuszcza sie etapowanie realizacji tej drogi poprzez lokalizacje w jej
przebiegu drogi lokalnegj (L) w zakresie niezbednym, stanowigcym rozwigzania optymalne
dla obstugi komunikacyjnej przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci realizacji drogi w
klasie (G). W ramach etapowania dopuszcza sie obnizenie klasy drogi do zbiorczej (Z)
lub lokalnej (L). Do czasu realizacji danego etapu lub w przypadku braku realizacji drogi
dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie rolne ze wskazaniem jako elementu informacyjnego planowanego
przebiegu lub nizszg klase drogi.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska, wskazanym jest wprowadzenie
obszaréw ograniczonego uzytkowania od drég krajowych i wojewédzkich.

b. Podstawowy uktad drogowo - uliczny, zapewniajacy obstuge komunikacyjng
gmmy, tworzy¢ beda:
. drogi powiatowe (wskazana klasa zbiorcza - KZ) istniejgce Nr 1340, Nr 1388, Nr
1391, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1434, 1435, 1436 o wskazanej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 16 — 25 m;

2. drogi powiatowe (wskazana klasa zbiorcza - KZ) projektowane, o wskazanej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 156 — 20 m; na obszarze zmiany
Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia
2 sierpnia 2018 r. dopuszcza sie drogi klasy lokalnej (KL);

3. drogi gminne (wskazana klasa lokalna - KL), istniejagce od Nr 108151 do Nr
108195 o wskazanej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10 — 15 m, w
zaleznosci od konfiguracji terenu i istniejgcego zainwestowania; na obszarze
zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia 2 sierpnia 2018 r. dopuszcza sie drogi klasy dojazdowej (KD);

4. drogi gminne (wskazana klasa lokalna - KL), projektowane, o wskazanej
szeroko$éci w liniach rozgraniczajagcych od 10 — 15 m, w zaleznosci od
konfiguracji terenu i istniejgcego zainwestowania; na obszarze; na obszarze
zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVIL.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia2 sierpnia 2018 r. dopuszcza sie drogi klasy dojazdowej (KD);
na obszarze objetym zmiana Studium przyjeta uchwata Nr XLV.509.2022 Rady
Miejskiej w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. dopuszcza sie¢ drogi klasy
dojazdowej (KD);

Konieczna jest przebudowa istniejacej sieci drogowej oraz realizacja nowych drég

i ulic, zapewniajacych lepsza dostepnosé i obsluge obszaréw zainwestowanych
i przewidzianych do zainwestowania.
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W 2zwigzku z realizacjg drogi ekspresowej S-19, nie przewiduje sie likwidac;ji
istniejacych drég powiatowych, stanowigcych potgczenie wschodniej i zachodniej
czesci gminy Boguchwata. Przebudowa w/w drég powiatowych oraz drég gminnych w
rejonie przebiegu drogi ekspresowej, nastepowaé bedzie po opracowaniu projektu
budowlanego w/w drogi, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi
i zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. dla drég wychodzacych w kierunku drogi
ekspresowej S19 nie przewiduje sie nowych skrzyzowan.

Dla poprawy warunkéw ruchu, przewiduje sie realizacje weztéw drogowych na
najbardziej obcigzonych skrzyzowaniach oraz bezkolizyjnych skrzyzowan ulic z
liniami kolejowymi.

c. Szlaki i $ciezki rowerowe o wskazanej szeroko$ci min. 2,0 m, beda realizowane
gtéwnie w liniach rozgraniczajgcych drég.
Przy przebudowie istniejacych drég, mozliwa jest realizacja $ciezek nie
wyznaczonych na rysunku studium, w liniach rozgraniczajgcych tych drég. Mozliwa
jest réwniez realizacja $ciezek rowerowych w terenach rolnych i le$nych, terenach
zieleni urzadzonej i parkowej oraz terenach wskazanych do zabudowy.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
przewidzie¢ szlaki i sciezki rowerowe nad Wistokiem, przy drodze powiatowej do
Niechobrza oraz wzdiuz drég do terenéw rekreacyjnych.

d. W zakresie komunikacji kolejowej - istniejgca linii kolejowa relacji Rzeszéw - Jasto
— teren zamkniety, obowiazujg przepisy odrebne.
Mozliwe jest wykorzystanie w/w linii dla szybkiej kolei podmiejskiej.

e. KS - tereny parkingéw wyznaczone w studium.

ROZDZIAL Hil.
KIERUNKI KSZTALTOWANIA SRODOWISKA.,

1. Okresla sie, iz polityka w zakresie ksztattowania $rodowiska - poza dziataniami
zwigzanymi z realizacjg infrastruktury ekologicznej i realizacjg zasady eliminacji zagrozen
.U Zrédta” - winna uwzgledni¢ dostosowanie zasad gospodarowania do wydzielonych
obszaréw i terenéw w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy oraz stref ochrony
konserwatorskiej, jak réwniez ochrone zachowawczg obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo i kulturowo.

2. Polityka rozwoju spoteczno - gospodarczego, prowadzona przez wiadze samorzgdowe
na terenie gminy, bedzie stwarzaé warunki dla:
a. racjonalnego i oszczednego gospodarowania terenem i zasobami przyrody;
b. racjonalnego prowadzenia dziatalnos$ci produkcyjno - ustugowej, dostosowanej do
uwarunkowan przyrodniczych obszaru i winna byé prowadzona na zasadach:

o wykluczenia technologii wodo i energochtonnych;

o likwidacji zanieczyszczenia ,u Zzrédia®, przez modernizacje technologii i
konsumpcji, neutralizacje zanieczyszczenh, zmiane no$nikéw energii w kierunku
czynnikéw ekologicznych, ograniczanie ilosci wytwarzanych odpadéw i wdrazania
recyklingu, modernizacji takich systemoéw jak cieptowniczy czy komunikacyjny;

o kompleksowego wyposazenia terenéw w systemy i urzadzenia ochronne,
w szczegblnosci zbiorcze systemy kanalizacyjne i w koniecznych wypadkach
w obiekty do podczyszczania $ciekéw, a takze obiekty stuzace unieszkodliwianiu
odpadéw.
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¢. sanacji wartosci tkwigcych w zasobach kulturowych - zwlaszcza historycznych

zespotéw patacowo - parkowych - okreSlajacych range gminy w regionie

podkarpackim i ich strukture funkcjonalng;

rozwoju rolnictwa, lesnictwa i rekreacji, na zasadach ekologicznych;

e. uwzglednienia i wykorzystywania (wynikajgcych z przepiséw prawnych) uprawnien
samorzgdéw i administracji rzgdowej do ustalania wymogéw ekologicznych wobec
podmiotéw gospodarujacych na terenie gminy;

f. stworzenia warunkéw (organizacyjnych i ekonomicznych) do realizowania i
korzystania z niekonwencjonalnych rozwigzan ekologicznych np. nowych Zrodet
energii (elektrownie wodne, urzadzenia wykorzystujgce energie stofica i wiatru);

g. zageszczenia sieci istniejgcego monitoringu oraz uruchomienie monitorowania
pozostatych, nie badanych dotychczas elementéw $rodowiska dla obserwowania
skutkéw
i dynamiki zmian srodowisku, powodowanych aktywnoscia spoteczno - gospodarcza.

.

3. Polityka w stosunku do obszaréw rolnych, prowadzona przez wiadze samorzgadowe
bedzie uwzgledniaé:

a. ochrone otwartych przestrzeni rolnych posiadajgcych wysokie walory produkcyjne,
krajobrazowe i widokowe, bedacych takze obszarami Zzrédliskowymi i strefami ciggéw
ekologicznych, a zagrozonych negatywnymi skutkami zjawisk erozyjno -
osuwiskowych, poprzez m.in. zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych w
obrebie stokdw, utrzymanie zadrzewieh oraz wprowadzenie wtasciwej struktury
upraw;

b. budowanie systemdw obstugi rolnictwa i rozbudowe wachlarza ustug z otoczenia
rolnictwa uwzgledniajacych specyfike rozdrobnionej produkcji rolniczej;

c. tworzenie gminnego zasobu gruntéw, oraz dziatania minimalizujace skutki
rozdrobnienia gospodarstw rolnych i dziatek;

d. budowanie specyficznych systeméw obstugi i rozbudowy ustug z otoczenia rolnictwa
uwzgledniajacych specyfike rozdrobnionej produkcji rolniczej;

e. przydatnosc¢ rolnicza poszczegéinych komplekséw gleb, dotychczasowe tradycje, w
tym sadownicze i ogrodnicze, konieczno$é ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
zachowania waloréw krajobrazowych.

f. rozwdj rolnictwa ekologicznego, co pozwoli zardwno na polepszenie stanu
$rodowiska, jak i poprawe jakosci produkowanej Zzywnosci (zdrowa zywnosé).

4. Polityka w stosunku do przyrodniczych obszaréw lub obiektéw chronionych, prowadzona
przez wiadze samorzadowe bedzie uwzgledniaé:

a. kontynuacje konserwatorskiej ochrony przyrody w odniesieniu do obszaréw i
obiektéw objetych szczeg6lng ochrong (obszar krajobrazu chronionego, pomniki
przyrody);

b. realizacje nowych form konserwatorskiej ochrony przyrody, np. zwiekszenie liczby
pomnikéw przyrody, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody;

Sposéb zagospodarowania terenéw objetych ochrong okreslony jest w przepisach

stanowiacych o ich utworzeniu. W obszarach i obiektach przewidywanych do ochrony,

spos6b zagospodarowania winien by¢ uzgodniony z konserwatorem przyrody.

5. Polityka w zakresie ksztattowania terenéw zieleni urzadzonej prowadzona przez wiadze
samorzgdowe, bedzie uwzgledniaé:

a. zwiekszenie powierzchni terenéw zieleni urzadzonej przy obiektach uzytecznoéci
publicznej - urzedy, biura, szkoly, zaktady, place, parkingi itp., w formie skweréw,
zieleicdw i zadrzewien grupowych z urzadzeniami typu parkowego;

b. tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla zwiekszenia powierzchni zadrzewien
$rédpolnych, przydomowych oraz zadrzewien przeciwwiatrowych.

64

1d: 02493426-9216-4C13-8E22-D9ECA697B53D. Podpisany Strona 64



6. Polityka w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego prowadzona przez wiladze
samorzadowe, bedzie uwzgledniaé:
a. strefy ochrony konserwatorskiej (do utworzenia ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego):

1.. strefy ochrony konserwatorskiej ,A” - obejmujgce zespoly i obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem oraz inne najcenniejsze obiekty wpisane do
ewidenciji.

2...strefy otuliny zespotéw i obiekiéow ,B” - obejmujgce zespoly i obiekty cenne
kulturowo, nie wpisane do rejestru zabytkéw oraz tereny sasiadujgce ze strefami
ochrony konserwatorskiej ,A”.

3....strefy ochrony archeologicznej ,OW” - obejmujace stanowiska archeologiczne.

4. strefy ochrony ekspozycji ,E” - obejmujgce tereny, ktérych sposoéb
zagospodarowania ma wplyw na ekspozycje zespotéw i obiektéw zabytkowych w
krajobrazie.

5...strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,K' — (nie przedstawione na rysunku
studium). Zasady ochrony krajobrazu kulturowego winny byé ustalone
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

b. ochrone przestrzeni przeksztatconych historycznie, z wieloma elementami
kulturowymi, zwlaszcza w miejscowosciach Lutoryz, Niechobrz, Zwieczyca i Zgtobien.

¢. dziatania zmierzajace do estetyzacji wnetrz urbanistycznych i architektonicznych.

Dla ochrony wartosci dziedzictwa i krajobrazu kulturowego najistotniejsze jest

zapewhienie warunkéw dla kontynuacji procesu zagospodarowania obszaru (zespotéw

osadniczych, siedlisk, form zabudowy, przestrzeni otwartej) na zasadach ciagtosci

kulturowe;j.

ROZDZIAL IV.
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

1. Inwestycje o znaczeniu lokalnym.
Na terenie gminy, przewidywane sg do realizacji inwestycje stuzace wykonywaniu zadar\
wlasnych gminy i majace stuzy¢ poprawie jej sytuacji spoteczno — gospodarczej. Tereny
bedace w zasobie Wlasnosci Rolnej Skarbu Parstwa, na ktérych przewiduje sie
lokalizacje takich inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, powinny byé
sukcesywnie przekazywane na wtasno$¢ samorzadu lokalnego.

Ponizszy wykaz uwzglednia zadania, zgodnie z Planem lokalnym rozwoju lokalnego

Gminy Boguchwata, takie jak:

a. Ochrona wéd powierzchniowych w strefie ujecia wody pitnej dla miasta Rzeszowa;

b. Realizacja infrastruktury technicznej — sieci kanalizacyjne, wodociggowe, gazowe,
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw;

¢. Modernizacja oczyszczalni Sciekéw w Boguchwale i budowa nowych;

d. Budowa nowych studni gtebinowych — mozliwa na calym obszarze gminy, zgodnie
z projektem prac geologicznych;

e. Rozbudowa i budowa obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym placéwki kulturalno —
o$wiatowe, sale koncertowe i wystawowe, amfiteatry, place zabaw, biblioteki, kryte
plywalnie i baseny, stadiony i boiska sportowe, centrum informac;ji turystycznej;

f. Budowa i modernizacja systemu drég gminnych, w tym przystanki, pobocza, rowy,
miejsca parkingowe, oznakowanie i oSwietlenie drég;

g. Budowa Sciezek rowerowych wraz z zapleczem;

h. Ochrona przeciwpowodziowa na lokalnych ciekach wodnych, w tym regulacja ciekow
wodnych oraz budowa rowdéw melioracyjnych, polderéw, zbiornikéw retencyjnych,
watow przeciwpowodziowych;
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i. Kompleksowe uzbrojenie terendw, celem tworzenie warunkéw dla rozwoju matych i
$rednich przedsiebiorstw
Utworzenie inkubatoréw przedsiebiorczosci;
Rozwdj drobnej przedsiebiorczosci, poprzez tworzenie warunkéw dla realizacji bazy
dila przetwérstwa i grup producenckich oraz zbytu, w tym budowa targowisk
gminnych;
Budowa Centrum Wspierania Inicjatyw Lokalnych;

. Rewitalizacja otoczenia Zespotu Patacowo — Parkowego w Boguchwale;
Budowa centrum wypoczynku weekendowego ,Zimna Woda”;
Utworzenie Parku Przemystowego ,Dolina Lubczy”, poprzez tworzenie warunkéw do
rozwoju;

ol

©e=>3 "

Budowa centrum Sportowo — Rekreacyjnego ,Wistoczysko” i Wedkarskie Eldorado;
Rekultywacja terenéw zdegradowanych, w tym likwidacja dzikich wysypisk;
Zagospodarowanie i wykorzystanie lokalnych zasobéw naturalnych;
Przygotowanie planéw zalesien.

;SO

2. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym.
Na terenie gminy, przewidywane sg do realizacji inwestycje zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, takie jak:
a. Budowa drogi ekspresowej S 19 relacji KuzZnica Biatostocka — Biatystok — Lublin —
Rzeszéw — Barwinek;

b. Przebudowa drogi krajowej Nr 9;

¢. Budowa wezla i potaczenia ulicy Podkarpackiej w Rzeszowie z drogg ekspresowa S
19 (o wskazanej kategorii wojewddzkiej);

d. Przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej Rzeszéw — Jasto;

e. Rozbudowa i przebudowa gazociggéw $redniopreznych;

f. Poszerzenie cmentarza komunalnego;

g. Poszerzenie istniejgcych obszaréw goérniczych ropy i gazu;

h. Regulacja rzek i potokéw;

i.

Utworzenie strefy ochrony sanitarnej dla ujecia powierzchniowego wody w Zwieczycy

dla miasta Rzeszéw;

j- Powiekszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego,
obejmujgcego Strzyzowsko — Sedziszowski OChK;

k. Ochrona korytarza ekologicznego doliny Wistoka;

|. Kablowanie linii energetycznych na obszarach o szczeg6inych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych;

m. Utworzenie szlakéw kulturowych, takich jak: karpacki szlak katolicki, karpacki szlak
kultury zydowskiej, karpacki szlak $ladami dawnej kultury mieszczanskiej i
magnackiej;

n. Ochrona konserwatorska patacu w Boguchwale, Zespotu dworskiego w Zgtobniu i

kosciota rzymsko — katolickiego w Boguchwale.

0. Na obszarze objetym Xl| zmiang Studium sg przewidziane zadania stuzace realizacji
ponadiokalnych celéw publicznych. Planowana modernizacja istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV.

ROZDZIAL V.
POLITYKA W ZAKRESIE OPRACOWANIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

A. Na obszarze Gminy w latach 1996 — 2004 przyjeto Uchwatami Rady Gminy w
Boguchwale, nhastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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1. Wie$ Zarzecze, plan przyjety Uchwata Nr LI111/309/98 Rady Gminy w Boguchwale dnia
26 maja 1998 roku;

2. Wie§ Zwieczyca, plan przyjety Uchwalg Nr LIII/308/98 Rady Gminy w Boguchwale
dnia 26 maja 1998 roku;

3. Wies Boguchwata - Koreja, plan przyjety Uchwatg Nr LIll/415/02 Rady Gminy w
Boguchwale dnia 10 pazdziernika 2002 roku;

Na obszarach objetych w/w planami, polityka lokalizacyjna bedzie prowadzona na

podstawie ich ustalei. Ustalenia tych planéw sa nadal obowigzujace i uwzglednione w

ustaleniach studium.

B. Na obszarze Gminy Boguchwata zgodnie z Uchwatami Rady Gminy w Boguchwale
wdrozono procedure formalno — prawna dia nastepujgcych migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Wie$ Boguchwata - Uchwata Nr XLIII/292/01 z 28 czerwca 2001 roku i Uchwata Nr
XLI1/290/01 z 28 czerwca 2001 roku, (tgcznie 2 plany).

Wie$ Kielanéwka i Ractawéwka — Uchwata Nr XLI/496/2013 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r.

Na obszarach objetych w/w planami, polityka lokalizacyjna bedzie prowadzona na
podstawie ich ustalerh, dopiero po zatwierdzeniu planéw przez Rade Gminy.
Postanowienia przesadzajgce o przeznaczeniu terenéw, okreslone w uchwatach Rady
Gminy o przystgpieniu do opracowania planéw sg uwzglednione w ustaleniach studium.

C. Na obszarze gminy Boguchwata, polityka w zakresie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bedzie prowadzona zgodnie z przepisami Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych:

Zgodnie z art. 14. ust.7. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w studium okredla sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych):

1. zgodnie z ustawa prawo geologiczne i gérnicze - art.53. ust.1, dla terenu gérniczego
sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym
odrebnymi przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inacze;j.

a. teren goérniczy ropy naftowej w Noséwce — obszar i teren gérniczy o pow. 4 365 491
m?) ,Noséwka", utworzony decyzja MOSZNIL nr GOSm/2148/C/94;

b. teren gérniczy gazu ziemnego - obszar gérnhiczy Kielanéwka — Rzeszéw |, ktérego
cze$é lezy na terenie gminy - obszar (9 585 978 m?) i teren gé6rniczy (11 737 377 m?)
,Kielanéwka — Rzeszéw I”, utworzone decyzja MOSZNIL nr GK/WK/MN/1090/98 z
dnia 12 marca 1998r;

Zaktada sie dalszg eksploatacje wiw zt6z, dla ktérych utworzone sg w zwigzku z

eksploatacjg tereny i obszary gérnicze. Dopuszcza sie poszerzenie granic terendw i

ohszaréw gérniczych.

W zwigzku z podjeciem przez Rade Gminy Uchwaty Nr XVIIi/196/04 z dnia 22 kwietnia

2004 w sprawie odstapienia od sporzadzania na terenie gminy miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego terenéw gérniczych ztdéz gazu ziemnego ,Noséwka”

i ,Kielanéwka — Rzeszéw ", Gmina nie bedzie opracowywac wiw planéw.

2. zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - art.7.ust.1., przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w f{rybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Nalezy opracowywaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalone na
rysunku Nr 2. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’, wymagajace wytgaczen
Z produkcji rolne;j.

W planach tym nalezy uwzgledni¢:

1. W terenach oznaczonych symbolami 1.MN:

a. Wskazane podstawowe przeznaczenie terenu - budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne realizowane na dziatkach o wskazanej min. powierzchni 1000 m2,
Mozliwe jest zmniejszenie w/w powierzchni dziatek w zaleznosci od istniejgcych
podziatéw i uksztattowania terenu;

b. realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz wydzielonych
dziatkach o mniejszej powierzchni;

c. realizacje na Dbazie istniejgcej zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych, nastawionych na wypoczynek weekendowy;

d. przeznaczenie dopuszczaine - ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem dziatek o pow. ponizej 1000 m?; na
ktérych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji ustug;

e. przeznaczenie dopuszczalne - ustugi komercyjne lub publiczne, realizowane w
obiektach wolnostojacych lub w wypadku ustug komercyjnych dobudowanych do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach o wskazanej min. pow.
1500 m?, a drobna wytwoérczo$¢é nie zaktdcajgca funkcji mieszkaniowej, na
dziatkach o wskazanej min. pow.2000 m?;

f. wskazana realizacja ustug jako obiektéw dwukondygnacyjnych wolnostojacych, a
obiektéw drobnej wytwoérczosdci jako budynkéw parterowych wolnostojgcych
(jedna kondygnacja nadziemna);

2. W terenach oznaczonych symbolami 2.MN:

a. Wskazane podstawowe przeznaczenie terenu - budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne realizowane na dziatkach o wskazanej min. powierzchni 1000 m?i
zagrodowe realizowane na dziatkach o wskazanej min. powierzchni 2000 m?.
Mozliwe jest zmniejszenie wiw powierzchni dziatlek w zaleznosci od istniejgcych
podziatdéw i uksztattowania terenu;

b. realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz wydzielonych
dziatkach o mniejszej powierzchni;

c. realizacje na bazie istniejacej zabudowy zagrodowej, gospodarsiw
agroturystycznych, nastawionych na wypoczynek weekendowy;

d. przeznaczenie dopuszczalne - ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem dziatek o pow. ponizej 1000 m?; na
ktérych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji ustug;

e. przeznaczenie dopuszczalne - ustugi komercyjne lub publiczne, realizowane
moga byé w obiektach wolnostojacych lub w wypadku ustug komercyjnych
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach o
wskazanej min. pow. 1500 m?, a drobna wytworczo$¢ nie zakiécajaca funkgji
mieszkaniowej, na dziatkach o wskazanej min. pow.2000 m?;

f. wskazana realizacja ustug jako obiektéw dwukondygnacyjnych wolnostojgcych, a
obiektéw drobnej wytwérczosci jako budynkéw parterowych wolnostojacych
(jedna kondygnacja nadziemna);

3. W terenach oznaczonych symbolami 3.MN:
a. Wskazane podstawowe przeznaczenie terenu - budownictwo mieszkaniowe
rezydencjonalne, realizowane na dziatkach o wskazanej min. powierzchni 3000
m? Mozliwe jest zmniejszenie w/w powierzchni dziatek w zaleznosci od
istniejacych podziatow i uksztattowania terenu, jednak nie mniejszych niz 2000
m?2.
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b. realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na juz wydzielonych
dziatkach o mniejszej powierzchni;

c. przeznaczenie dopuszczalne - ustugi podstawowe, realizowane jako obiekty
parterowe wolnostojace, zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatkach o
wskazanej min. pow. 2000 m?

d. wskazany zakaz realizacji ustug komercyjnych lub publicznych oraz drobnej

wytwérczosci.

4. W pozostatych terenach oznaczonych symbolami CC, UP, UC, PP, UT, MM, WS,
US/UT, ZU, ZC nalezy przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednié¢ ustalenia rozdziatu |. - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina Boguchwala zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z art. 10. ust.2. pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w studium okresla sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego):

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania i koniecznosé¢ uporzadkowania istniejacej
zabudowy, ustala sie sukcesywne opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla:

1. Terendw przewidzianych do rewitalizacji, obejmujacych zdegradowane obiekty i
obszary o wysokich warto$ciach kulturowych, w tym czeéciowo do objecia ochrong
konserwatorska.

Ustala sie obowigzek objecia programem rewitalizacji:

a. teren zespolu patacowego w Boguchwale wraz z terenem d. stawu i
péznobarokowym parkiem, zespotem kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa,
wspdétczesng zabudowa WODR i blokami mieszkaniowymi;

b. zespdt parkowo — dworski w Zglobniu wraz z zespotem kosciota parafialnego i
stawem oraz istniejacymi obiektami ustugowymi;

c. zespot dworski w Noséwce.

Nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce wiw

tereny oznaczone graficznie na rysunku studium Nr 2. W planach nalezy uwzgledni¢:

a. orientacyjnie wyznaczone granice obszaréw;

b. przeznaczenie terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego z mozliwo$cig
lokalizacji ustug komercyjnych jako uzupetniajacych;

c. zmiane sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych na cele zwigzane z kulturg i
administracjg publiczng;

d. zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, sukcesywne przekazywanie na wiasnosé
samorzadu lokalnego terenéw bedgcych w zasobie Whasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, na ktérych przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych gminy.

2. Terenéw rolnych nalezacych do systemu przyrodniczego, potozonych w wigkszosci
w Obszarze Chronionego Krajobrazu przewidzianych do utrzymania w dotychczasowym
uzytkowaniu rolnym i do zalesien.

Nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce

tereny rolne z istniejgcg zabudowg siedliskowa oraz tereny do zainwestowania

oznaczone na rysunku studium Nr 2 symbolem ML i UT. W planach nalezy:

a. Okresli¢ tereny, dla ktérych zostanie wprowadzony zakaz zabudowy w tym zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng
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b. okresli¢ zakres utrzymania istniejgcej zabudowy siedliskowej na cele budownictwa
rekreacji indywidualnej oraz ewentualne poszerzenie terenéw o wiw funkcji;

c. dopusci¢ mozliwosé realizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej, na dziatkach o
wskazanej pow. powyzej 2000 m?;

d. okreslic zakres utrzymania istniejagcych siedlisk i obiektow, oraz realizacji nowych
obiektéw produkcyjnych, w tym inwentarskich i gospodarczych w istniejgcych
siedliskach;

e. wprowadzié¢ zakaz ujmowania Zrodet i Zrédliskowych odcinkéw potokéw dla
pozyskania wody;

f. ustali¢ system obstugi komunikacyjnej terenéw;

g. wprowadzi¢ zakaz realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég
dojazdowych do pél i laséw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

h. ustali¢ lokalizacje urzadzonych ciagéw spacerowych i szlakéw rowerowych, rekreacji
konnej i innych;

i. ustali¢ na stokach o duzym kacie nachylenia zakres zmian w sposobie uzytkowania
gruntéow w kierunku trwatych uzytkéw zielonych lub zalesien.

3. Terendéw przewidzianych dla sportéw zimowych.
Nalezy opracowaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy
tereny z istniejgca infrastrukturg narciarskg i nowe do zainwestowania na cele zwigzane
ze sportami zimowymi. W planie nalezy uwzgledni¢:

a) Wskazane podstawowe przeznaczenie terenu - tereny narciarskie (sporty zimowe);

b) Wprowadzenie zakazu realizaciji inwestycji nie zwigzanych z obstuga narciarstwa i
realizacji bazy noclegowej;

c) Lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstuga sportéw zimowych, parterowe -
zaplecze sanitarne, gastronomiczne i techniczne, w sposdb nie kolidujgcy i
uwzgledniajacy istniejgce i projektowane trasy zjazdowe i wyciagi narciarskie;

d) obowigzek indywidualnego rozwigzania utylizacji §ciekéw;

e) obowigzek lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych.

4. Terendéw przewidzianych do zalesien, o ile bedg uwzglednione w programie zalesien
lub zadrzewien i nie beda zalesione na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

5. Terenow przewidzianych dla lokalizacji ustlug komercyjnych m. in zwigzanych ze
sportem i rekreacjg z dopuszczeniem obiektow kubaturowych (US/UT) oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tzw. Zabnik). Przy
opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
uwzgledni¢ ustalenia rozdziatu 1. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wyznaczone zostaty obszary, na ktérych mogg byé
sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Iich lokalizacja
moze wystgpié na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
terenach 1.UC/R lokalizacja moze nastapi¢ w przypadku realizacji ustug komercyjnych o
réznym charakterze.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. wyznaczone zostaly obszary, na ktérych moga by¢é
sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Ich lokalizacja
moze wystapi¢ na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6. Terenéw przewidzianych dla lokalizacji mieszkalnictwa (tzw. Koreja 3). Przy

opracowywaniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
uwzglednié ustalenia rozdziatu . - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIALVI.
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczerstwo
powodzi.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Na obszarze Xl zmiany Studium nie wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
Wedtug map zagrozenia powodzig (MZP) sporzadzonych przez Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego -Wody Polskie, nie wystepujg obszary szczegdlnego zagroZenia
powodziag o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy prawo wodne.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatag NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. fragmentarycznie wystepujg obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig :na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% oraz na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% wedtug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK).

ROZDZIAL VII. ) _
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepuja obszary, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr LVI.7452018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wystepuja obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w
2tozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepuja obszary, dla ktérych nalezy
wyznaczyé w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.590.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepuja obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w
ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym Xl zmiang Studium nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztoZzu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym Zmiang Studium Uchwalg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢
w ztozu kopaliny filar ochronny.

ROZDZIAL VIII. )
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE..

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej

w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych.
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Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.
Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr XV.217.2019 Rady Miejskigj
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych.
Na obszarze objetym zmiana Studium przyjetg uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.
Na obszarze Xl| zmiany Studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

ROZDZIAL IX. )
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediaciji.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwala Nr LVI1.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediaciji.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr XV.217.2019 Rady Miejskigj
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 Ilutego 2022 r. nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

Na obszarze X! zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

ROZDZIAL X.
OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze zmiany przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia
12 grudnia 2019 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze objetym zmiana Studium przyjetg uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze Xl zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

ROZDZIAL XI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.
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Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy
ochronne.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI1.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskigj
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
Na obszarze objetym X| zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy
ochronne.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

ROZDZIAL XIl.
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publiczne;j.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. obszarami przestrzeni publicznych sg tereny drég
publicznych w klasie KL oraz KD, tereny ciggéw pieszych KP, jak réwniez tereny zieleni
urzgdzonej 2.ZU, tereny wskazane do lokalizacji ustug komercyjnych zwiazanych z rekreacjg
z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych 1.US, a takze tereny zieleni urzgdzonej z
alternatywnym przeznaczeniem rolnym 2.ZU/R w przypadku realizacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustug komercyjnych i zieleni urzadzone;j.

Wyznaczone obszary zieleni urzadzonej zlokalizowane sg gtéwnie wzdiuz ciekéw wodnych,
natomiast ustugi zwigzane z rekreacja zlokalizowane sg w pétnocnej czesci miejscowosci
Kielanéwka przy drodze powiatowej oraz w czesci wschodniej przy granicy z miastem
Rzeszowem. Majg one stworzyé przestrzen do wypoczynku dla mieszkarncéw gminy.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.
Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetag uchwata Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. obszarami przestrzeni publicznej sa tereny drog
publicznych klasy KD, teren zieleni urzadzonej 2.ZU, jak réwniez teren 1.UP/MN/MW w
przypadku realizaciji ustug publicznych.

Na obszarze XI zmiany Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

ROZDZIAL XIII.
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku znajduja sie obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. wystepujg grunty rolne objete ochrong przed zmiang
przeznaczenia ha mocy przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych — grunty kias |, Il i
lll. Grunty chronione pokrywajg praktycznie caly obszar przedmiotowej zmiany Studium.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazujg uzupetnienie istniejgcych zespotow
zabudowy wzdtuz istniejgcych drég oraz nowe tereny zabudowy wyznaczone w zwigzku z
realizacjg projektowanej drogi S19 oraz drogi wojewoddzkiej.
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Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. znajdujg sie obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. nie wystepujg obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. nie wystepujg obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na obszarze X| zmiany Studium wystepujg grunty rolne wymagajace zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na obszarze objetym zmiang Studium przyjetg Uchwata NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. nie wystepujg obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

ROZDZIAL XIV.
WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku ustala sie¢ nastepujace wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
¢ okreslenie granic terenéw wylaczonych spod zabudowy;
» dbalo$é o realizacje wydzielonych terenéw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;
e uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,zabudowa” odnosi sie jedynie do
budynkoéw;
e ustalajac przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, nalezy uwzglednié
lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania;
¢ nalezy okresli¢ rodzaje ustug podyktowane estetykg otoczenia i jego charakterem,
o nalezy zapewni¢ optymalny uktad komunikacyjny;
okreslajac parametry dla funkcji budowlanych nalezy zwrécié szczegblng uwage na
uwarunkowania wynikajgce z sgsiedniego zagospodarowania;
o dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkgcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu
faktycznego.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwala Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r. ustala sie nastepujace wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
e okreslenie granic terenéw wytaczonych spod zabudowy;
¢ zachowanie istniejacej sieci ulic i drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowana
konfiguracje terenu;
o dbalosé o realizacje wydzielonych terenéw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;
e uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,zabudowa” odnosi sie jedynie do
budynkéw;
o ustalajgc przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, nalezy uwzglednié
lokalne warunki wynikajace z istniejacego zagospodarowania;
¢ nalezy okresli¢ rodzaje ustug podyktowane estetykg otoczenia i jego charakterem;
o nalezy zapewni¢ optymalny uktad komunikacyjny;
e okreslajac parametry dla funkcji budowlanych nalezy zwrécié szczegélng uwage na
uwarunkowania wynikajace z sgsiedniego zagospodarowania;
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» dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkgji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikaja one ze stanu
faktycznego.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. ustala sie nastepujace wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
o okreslenie granic terenéw wytaczonych spod zabudowy;
¢ zachowanie istniejacej sieci ulic i drég wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowanag
konfiguracje terenu;
o ustalajgc przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, nalezy uwzglednié
lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania;
nalezy okresli¢ rodzaje ustug podyktowane estetyka otoczenia i jego charakterem;
¢ nalezy zapewni¢ optymalny uktad komunikacyjny;
o okre$lajgc parametry dla funkcji budowlanych nalezy zwréci¢ szczegélng uwage na
uwarunkowania wynikajgce z sgsiedniego zagospodarowania, .
e dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkgcji innych niz okre$lone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu
faktycznego.

Na obszarze Xl zmiany Studium ustala sie nastepujace wytyczne do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

— okreslenie granic terenéw;

— zachowanie istniejgcej sieci drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang konfiguracje
terenu;

— ustalajac przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, uwzgledni¢ lokalne
warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania;

— uwzglednié istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne, nalezy utrzymaé przeplyw wod,
przy czym dopuszcza sie w zalezno$ci od potrzeb regulacje oraz przykrycie rowu;

— uwzgledni¢ potoZzenie terenu ha obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi;

— zapewni¢ optymalny uktad komunikacyjny dostosowany do wyznaczonego przeznaczenia
terenu,

— okresli¢ ilos¢ miejsc do parkowania;

— okreslajac parametry zwrécié uwage na uwarunkowania wynikajace z sasiedniego
zagospodarowania;

— dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkgcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego;

— dopusci¢ w zaleznosci od potrzeb zielers izolacyjng, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej,

— dopuscié¢ budowe, rozbudowe drég wewnetrznych oraz drég publicznych;

— dopuscié lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
o okreslenie granic terenéw wytgczonych spod zabudowy;
e zachowanie istniejacej sieci ulic i drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowanag
konfiguracje terenu;
* ustalajac przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, nalezy uwzglednic¢
lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania;
¢ nalezy okresli¢ rodzaje ustug podyktowane estetykg otoczenia i jego charakterem;
nalezy zapewni¢ optymalny uktad komunikacyjny;
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s okreslajgc parametry dla funkcji budowlanych nalezy zwrécié szczegéing uwage na
uwarunkowania wynikajgce z sasiedniego zagospodarowania;

¢ dopuszcza sie ufrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu
faktycznego.

ROZDZIAL XV.
INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 roku w stosunku do tekstu i rysunku studium
przyjmuje sie nastepujacy interpretacje:

e w zwigzku z ogoblnoscia mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego mogg wystepowad
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy
dziatki inwestycyjnej;

e wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych;

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach;

o w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw,
tzn., ze okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza
funkcje dominujgca (a nie wytaczna) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga by¢ przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarszaé
warunkéw jego funkcjonowania;

¢ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o okreslenie tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczy dominujgcych rodzajéw
zabudowy, na terenach tych mogg byé lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtéwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej,
komunikaciji i infrastruktury technicznej;

e podane parametry sg traktowane jako orientacyjne w uzasadnionych przypadkach, w
oparciu o0 szczegétowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, moga ulec zmianie.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r w stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sie
nastepujaca interpretacje:

e w zwigzku z ogodlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaé
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy
dziatki inwestycyjnej;

o ukitad komunikacyjny wskazany na rysunku kierunkéw studium ma przebieg
orientacyjny i nie obejmuje w pelni lokalnego uktadu komunikacyjnego;
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e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczeg6lnosci
dopuszcza sie korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistnialych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drég;

e wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych;

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowia
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach;

o w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw,
tzn., ze okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza
funkcje dominujaca (a nie wytgczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga byé przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarszaé
warunkéw jego funkcjonowania;

¢ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

o okreslenie tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczy dominujgcych rodzajéw
zabudowy, na terenach tych moga byé lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym glownie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;

¢ podane parametry sa traktowane jako orientacyjne w uzasadnionych przypadkach, w
oparciu 0 szczeg6towe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej
w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. w stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje
sie nastepujaca interpretacje:

s W zwigzku z ogélnosciag mapy topograficznej, na ktérej sporzgdzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowac
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy
dziatki inwestycyjnej;

e w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw,
tzn., ze okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza
funkcje dominujgca (a nie wytaczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga by¢ przeciwstawne przeznaczeniu dominujagcemu i pogarszaé
warunkéw jego funkcjonowania;

¢ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

 podane parametry sg traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionych przypadkach,
w oparciu o szczegétowe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, moga ulec zmianie.

W obszarze XI zmiany Studium w stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sie
nastepujgca interpretacije:

» w zwigzku z ogdlnoscia mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium, nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaé niewielkie
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przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizaciji
zagospodarowania;

ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢é dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu
inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki;

» w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenu, tzn., ze okreslone na
rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujacg (a nie
wylaczng) i moze byé uzupelnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg byé
przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarszaé¢ warunkéw jego funkcjonowania;

» w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

+ podane parametry sg traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionych przypadkach, w
oparciu o szczegbtowe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, moga ulec zmianie.

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg NR LXIX.761.2024 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 29 lutego 2024 r. w stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sie
nastepujgcy interpretacje:

e w zwigzku z ogélnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzgdzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaéd
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé
dokonywane w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
dokitadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy
dziatki inwestycyjnej;

o w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznhacza
funkcje dominujacg (a nie wytaczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga byé przeciwstawne przeznaczeniu dominujacemu i pogarszaé
warunkéw jego funkcjonowania;

¢ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, - nie bedgca podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» podane parametry sg traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionych przypadkach, w
oparciu o szczegé6lowe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, moga ulec zmianie.

ROZDZIAL XVI. ) )
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Obszar zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia 29 grudnia 2016 roku potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy Boguchwata
w miejscowosciach Kielanéwka.

W poréwnaniu z dotychczasowym Studium, wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obszarze zmiany. Jest to zardwno istniejgca juz zabudowa jak i nowo
projekiowana. Lokalizacja tych terenéw wynika z ich bezposredniego sgsiedztwa z miastem
Rzeszowem i checi przyciagniecia nowych mieszkancow zréznicowang ofertg mieszkaniowa.

Przyjete rozwigzania majg na celu przede wszystkim aktywizacje terenu poprzez

uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, jednoczesnie nie pogarszajac jakosci srodowiska i
nie obnizajac estetyki otoczenia.

78

Id: 02493426-9216-4C13-8E22-D9ECA697B53D. Podpisany Strona 78



Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatacznikiem graficznym do
Uchwaly Nr XLII/495/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata.

Obszar zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z
dnia 2 sierpnia 2018 r. potozony jest w péinocno-wschodniej czesci gminy Boguchwata
w miejscowosciach Kielanéwka i Raclawéwka. W zwiazku z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, jakim jest budowa drogi ekspresowej S19 relacji
Kuznica Biatostocka — Bialystok — Lublin — Rzeszéw — Barwinek oraz budowa wezta wraz z
potgczeniem ulicy Podkarpackiej w Rzeszowie z droga ekspresowg S19 (o wskazanej
kategorii wojewodzkiej), przystapiono do zmiany Studium zgodnie z Uchwatg Nr
XLI/495/2013 z dnia 14 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata.
Realizacja tych drég w znaczacy spos6b zmieni sposéb zagospodarowania terenéw do
niego przylegtych i zwiekszy zainteresowanie inwestoréw w tym obszarze, co powoduje
konieczno$¢ zmiany Studium i dostosowania go do umozliwienia rozwoju gminy.

W poréwnaniu z dotychczasowym Studium, wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w péinocnej czesci obszaru zmiany. Jest to zabudowa nowoprojektowana.
Lokalizacja tych terenéw wynika z ich bezposredniego sgsiedztwa z miastem Rzeszowem i
checi przyciggniecia nowych mieszkaricéw zréznicowang ofertg mieszkaniowa.

Wprowadzono réowniez tereny ustug komercyjnych w potudniowej czesci obszaru zmiany
Studium. Ich lokalizacja wynika z potozenia przy projektowanym weZle drogi S19 z droga
wojewddzka. W niedalekiej przysziosci bedzie to bardzo atrakcyjny teren dla inwestoréw,
dlatego umozliwiono jego zagospodarowanie w kierunku ustug.

Przyjete rozwigzania maja na celu przede wszystkim aktywizacje terenu poprzez
uzupelnienie programu ustug oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, lokalizacje potencjalnych
inwestycji gospodarczych oraz tworzenie miejsc rekreacji, jednoczesnie nie pogarszajac
jakosci srodowiska i nie obnizajgc estetyki otoczenia.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatagcznikiem graficznym do
Uchwaly Nr XLil/495/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do
Uchwaty Nr XXLI.506.2017 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguchwata.

Obowigzujgce dotychczas Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, nie wyczerpywato wszystkich mozliwosci rozwoju w obszarze objetym
zmiang oraz nie spetniato wszystkich oczekiwan lokalnej spotecznosci w zakresie profilu i
zasiegu wytyczonych w Studium obszaréw funkcjonalno - przestrzennych. Przy opracowaniu
Zmiany studium kierowano sie kryteriami wynikajacymi ze stanu istniejgcego, szeregu
uwarunkowan, w tym przepiséw odrebnych - szczeg6lnie w zakresie ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, débr kultury. Rozstrzygniecia planistyczne nastgpilty przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to, ze
poszerzone tereny budowlane nie beda negatywnie wplywaé na wartosci srodowiska,
przyrody, srodowiska kulturowego, i walory krajobrazowe.

Uzupetniono tereny w niezbedne wskazniki zabudowy
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Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewddztwa podkarpackiego, stad
brak ureguiowan i innych odniesiefi do problematyki tego audytu. Analizy wykazane w
dokumencie studium podlegajgcego zmianie zachowujg swojg aktualnos¢ i nie wymagajg
zZmian.

Zmiana Studium nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

Obszar zmiany studium, przyjetej Uchwatg Nr XX1X.354.2020 Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia 29 grudnia 2020 r., paloZzony jest w miejscowosci Kielandéwka Zmiana podtrzymuje
dotychczasowy kierunek zagospodarowania tego terenu . 1.MN - tereny wskazane dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana wprowadzita jedynie nowe, odrebne
ustalenia w zakresie parametrow | wskaznikéw zagospodarowania dia wydzielonego terenu
1d.MN.

Zmiana studium dla obszaru poloZzonego w miejscowosci Kielanéwka ma ograniczony zasieg
i nie wyczerpuje catej materii studium jako aktu polityki przestrzennej gminy

Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewédziwa podkarpackiego, stad
brak uregulowarn i innych odniesien do problematyki tego audytu Analizy wykazane w
dokumencie studium podiegajgcego zmianie zachowujg swoja aktuaino$¢ i nie wymagajg
Zmian.

Zmiana Studium nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do
Uchwaty Nr XV.214.2019 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Kielanowka

Obszar objety zmiang Studium przyjeta uchwatg Nr XLV.509.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r. polozony jest w miejscowosci Boguchwata przy
drodze powiatowej ( ul. Techniczna ).

Po przeanalizowaniu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom lokalnej spolecznosci opracowano niniejszg zmiane, ktora
w przewazajgcej czesci podtrzymuje dotychczasowy kierunek zagospodarowania terenu.
Korekcie ulegta wielkoé terenu oznaczonego symbolem UP/MN/MW ( obechie ozn.
1.UP/MN/MW) i terenu oznaczonego symbolem MN/MW ( obecnie ozn. 1.MN/MW) poprzez
przesuniecie miedzy nimi granicy. Ponadto z uwagi na uksztaltowanie terenu oraz warunki
gruntowo — wodne wyznaczono teren oznaczony symbolem 2.ZU wskazany pod zieleri
urzadzong z mozliwoscia lokalizacji zbiornika retencyjnego oraz w obszarze rolnym
o symbolu 1.R dopuszczono lokalizacje zbiornika retencyjnego.

Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego dla obszaru wojewédztwa podkarpackiego stad
brak odniesienia w zmianie Studium do zagadnien, ktére audyt powinien regulowag.

Zmiana Studium nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XXI.280.2020 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 25 czerwca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata, obejmujacej teren potozony
w Boguchwale przy ul. Technicznej.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata

przyjete byto uchwata Nr XXVIII/336/05 Rady Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r.
Studium byto fragmentarycznie zmieniane 10 razy, co oznacza, ze Rada Gminy podjeta
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dotychczas X uchwat w sprawie zmiany studium. Obszar objety zmiang jest zmieniany w Xl
(jedenasta) edycja zmiany Studium i potozony jest w miejscowosci Ractawowka.

Rada Miejska w Boguchwale podjeta uchwate Nr L1.563.2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata, obszaru potozonego w miejscowosci
Ractawéwka.

Granice terenu objetego zmiang studium okre$lono w zalgczniku do wiw uchwaly i obejmuje
obszar o powierzchni ok. 44 ha.

Teren objety zmiang przylega od wschodu do drogi ekspresowej S19 relacji KuZnica
Biatostocka — Bialystok — Lublin — Rzeszéw — Barwinek. Natomiast od strony poludniowej
przylega droga publiczna powiatowa Nr 1388R i droga publiczna gminna Nr 108464R.
Zmiana studium podtrzymuje czesciowo dotychczasowy kierunek zagospodarowania tego
terenu w czesSci wyznaczonej w tym studium symbolem ,UP” oraz ,a.UP". Zmiana
wprowadza zmiane kierunkéw przeznaczenia dla cze$ci gruntéw rolnych wyznaczonych w
dotychczasowym studium oznaczonych ,1R” oraz likwiduje przebieg projektowanej drogi
wyznaczonej w studium. Utrzymuje sie ochrone istniejacych ciekéw i rowéw w granicach
zmiany studium. Utrzymuje sie przebiegajagca przez teren objety zmiang linie
elektroenergetyczng WN 110 kV wraz z ograniczeniami w zabudowie. W zmianie studium
wprowadzono zasieg terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, oraz
uwzgledniono potozenie w zasiegu strefy posredniej ujecia wody ,Zwieczyca®.

Dla obszaru objetego zmiang jako giéwny kierunek przeznaczenia terenu przewiduje sie
teren ustug. Ustugi moga by¢ zaréwno publiczne jak i nie publiczne. Z uwagi na przyleganie
terenu objetego zmiang do istniejagcych drég publicznych dopuszcza sie rozbudowe tych
drég na terenie objetym zmiang i lokalizacje weztéw drogowych tych drég.

Dla terenu objetego zmiang okreslono maksymalng wielko§¢é powierzchni zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz
wymagania w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania. Nie okresla sie¢ minimalnego
wskaznika intensywnosci.

Zmiana studium dla obszaru potozonego w miejscowosci Ractawdéwka ma ograniczony
zasieg i nie wyczerpuje cate] materii studium jako aktu polityki przestrzennej gminy.

Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewédztwa podkarpackiego, stad
brak uregulowan i innych odniesiefi do problematyki tego audytu.

Wykonano Analizy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie:

- terenéw dla lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone urzadzenia wylwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW,

- obszaréw przestrzeni publicznej.

Zmiana Studium nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska.

Granice zmiany studium okre$lone w uchwale o przystapieniu sg zgodne z granicami
okreslonym w uchwale zatwierdzajgcej zmiane studium. Rysunek Studium zostat zmieniony
w granicach zgodnych z zatgcznikiem graficznym do Uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w miejscowosci Kielanéwka i przedstawia wersje ujednolicona.

Dla czytelno$ci dokumentu przyjeto dotychczasowa konstrukcie zapiséw wprowadzanych
w dziesieciu zmianach studium.

Wprowadzone w X| zmianie Studium zmiany zostaty wyréznione czcionka koloru czarnego
na biekitnym tle.

Zmiana obejmuje zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguchwata przyjetego uchwata Nr XXVII/336/05 Rady Gminy w
Boguchwale z dnia 28 kwietnia 2005 r., ze zmianami wprowadzonymi:

Uchwata Nr [X/99/07 Rady Gminy Boguchwata z dnia 27 czerwca 2007 r.,

Uchwata Nr XI/118/07 Rady Gminy Boguchwata z dnia 6 wrzesnia 2007 r.,

Uchwata Nr XXVIIl/317/08 Rady Gminy w Boguchwale z dnia 30 wrzes$nia 2008 r.,
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Uchwata Nr XXXIII/372/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 30 stycznia 2013 r.,
Uchwata Nr LVI/656/2014 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2014 r.,

Uchwata Nr XXXIV.422.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 r.,
Uchwata Nr LVI.745.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r.,

Uchwata Nr XV.217.2019 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 12 grudnia 2019 r.,

Uchwata NR XXIX.354.2020 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2020 .,
Uchwata NR XLV.509.2022 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 24 lutego 2022 r.

Na terenie objetym =zmiang nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana studium prowadzona jest w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2405).

Po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium, Burmistrz Miasta przeprowadzit procedure zgodnie z art. 11 ustawy.

Réwnocze$Snie Burmistrz przeprowadzit postepowanie w sprawie oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Na podstawie uchwaty Nr LVI1.636.2023 z dnia 23.02.2023 r. Rady Miejskiej w Boguchwale
przystgpiono do sporzadzenia zmiany nr 1/2023 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata przyjetego uchwatg XXVII1/336/05
Rady Gminy w Boguchwale z dnia 28.04.2005 r. ze zmianami Rady Miejskiej w Boguchwale

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustug
oznaczony symbolem 1MW-U z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng lub ustugi. Teren ten wyznaczono poprzez zmiane okreslonego
w Studium kierunku jego dotychczasowego przeznaczenia jako ,terenu wskazanego dla
lokalizacji ustug komercyjnych o réznym charakterze studium - oznaczonego symbolem
1.UC". Zmiana studium ma na celu dostosowanie zapiséw studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w granicach obszaru objetego
zmiang studium do obecnych potrzeb gminy i jej mieszkahicéw. W granicach objetych
Zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
migjscowos$ci Boguchwala —etap | uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Boguchwale
Nr Xv.218.2019 z dnia 12 grudnia 2019r. Przedmiotowa Zmiana Studium umozliwi
zagospodarowanie wskazanego terenu i rozpoczecie inwestycji, co lezy w interesie
spotecznym i ekonomicznym Gminy Boguchwata.
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Zatacznik Nr 5 - zal. nr 4 - dane
przestrzenne do uchwaty Nr LXIX.761.2024
Rady Miejskiej w Boguchwale

z dnia 29 lutego 2024 r.
Zalacznik5_-_zal._nr_4_-
_dane_przestrzenne.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu
w ikone
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