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Zalacznik do decyzji znak ROS.6220.18.2025 r z dnia 19.01.2026 .

Charakterystyka przedsi¢wzigcia

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza przedsiewzigcia pn: ,, Budowa 11
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych u zbiegu ulic J. Kasprowicza, Z Krasinskiego, A.
Mickiewicza w Boguchwale wraz 7 niezbedna infrastrukturg’’ woj. podkarpackie.

Przedmiotowe zamierzenie zaliczone zostalo do zadan wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55
lit. a tiret drugi i pkt 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.). Tym samym przedmiotowe przedsigwzigcie nalezy zakwalifikowaé¢ do grupy
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktorych realizacja, zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 2 tej ustawy, wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach 11 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, podpiwniczonych, w
technologii tradycyjnej murowanej, powierzchni utwardzonych m. in. ciaggéw pieszych, pieszo
- jezdnych, naziemnych miejsc postojowych (w tym dla oséb niepetnosprawnych), placoéw,
tarasoOw, ramp do garazy, droég pozarowych, wolnostojacej stacji transformatorowej, stanowiska
tadowania pojazdow elektrycznych; elementow matej architektury m. in. placu zabaw, wiat
Smietnikowych, miejsca rekreacji, oSwietlenia; nasadzen zieleni m.in. krzewow, trawnikow
oraz zieleni wysokiej oraz infrastruktury wewnetrznej i zewnetrznej w postaci m.in.:

o wewnetrznej linii zasilajagca sie¢ energii elektrycznej z przylaczem do
zewngtrznej sieci energetycznej,
o wewnetrznej instalacja sieci wodociggowej z przylaczem do zewngtrznej
gminnej sieci wodociggowej,
o wewnetrznej instalacji sieci kanalizacji sanitarnej z wiaczeniem do gminne;j sieci
kanalizacji sanitarnej, instalacja sieci kanalizacji sanitarnej wyposazona bedzie
w pompowni¢ sciekow
o wewng¢trzne] instalacji kanalizacji deszczowej zagospodarowaniem wod
opadowych z odprowadzaniem do szczelnych podziemnych zbiornikéw
o wewnetrznej instalacji sieci gazowej z wiaczeniem do rozbudowywanej sieci
gazowej
o instalacji teletechnicznej
Infrastrukture wewnetrzng stanowi¢ beda sieci instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach,
centralnego ogrzewania (z sieci gazowej — kotlownie na dachach budynkéw, energii
elektrycznej oraz wentylacji mechanicznej 1 grawitacyjnej. W ramach wykonane zostang
powietrzne pompy ciepla wspotpracujace z kotlowniami gazowymi oraz instalacji
fotowoltaicznych.

Planowane przedsigwzigecie bedzie polegalo na budowie obiektow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie miejscowosci Boguchwata, w
rejonie ulic Kasprowicza, Krasinskiego 1 Mickiewicza. Lokalizacja zadania przewidziana jest
w granicach dziatek 2237/88, 2237/90 1 477/28 obr¢gb Boguchwata.



Jak wynika z dokumentacji w ramach realizacji przedsigwziecia przewiduje si¢
zagospodarowanie ok. 6,69 ha powierzchni. Przedsigwzigcie bedzie realizowane
jednoetapowo. Nie przewiduje si¢ wyodrebnionych faz realizacyjnych ani przerw
technologicznych (z wyjatkiem standardowej sekwencji prowadzenia prac wynikajacej z
technologii budowy). Wszystkie roboty zostang wykonane w ramach jednego ciggu
inwestycyjnego.

Zgodnie z zatozeniami projektowymi zakres przedmiotowego przedsigwzigcia obejmuje
wykonanie:

Budynki zaprojektowano jako obiekty do ok. 25 m wysokos$ci, posiadajace do 8
kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacje podziemna. Kazdy z budynkéw bedzie posiadat 1
kondygnacj¢ podziemna, przeznaczong na garaze podziemne oraz pomieszczenia wspélne dla
budynkow nr 1-5 oraz 7 i 8. W pozostalych budynkach kondygnacje podziemne przeznaczone
zostang na komorki lokatorskie oraz przestrzen wspolng (np. wozkowania, rowerowania).
Dodatkowo w parterze budynkéw nr 2, 5, 6, 8 1 11 projektuje si¢ miejsca postojowe (garaze).
Lacznie w garazach podziemnych i1 w parterze budynkow zaprojektowano tacznie ok. 348
miejsc postojowych. Natomiast na terenie przewiduje si¢ ok. 603 miejsca postojowe, w tym 35
miejsc dla 0so6b niepetnosprawnych.

Planowane do wykonania o$wietlenia terenu (zastosowanie nowoczesnych,
energooszczednych opraw LED) ograniczone bedzie wylacznie do ciggéw komunikacyjnych
(ciagi piesze i pieszo — jezdne). Oswietlenie bedzie wyposazone w uktady automatycznego
sterowania (np. czujniki zmierzchowe 1 zegar astronomiczny), co pozwoli na jego efektywna i
oszczedng eksploatacj¢. Nie przewiduje si¢ stosowania o$wietlenia dekoracyjnego ani
iluminacji. Obstuga komunikacyjna przedsiewzigcia odbywac si¢ bedzie poprzez projektowane
5 zjazdéw od ul. J. Kasprowicza oraz 2 zjazdy od ul. Z. Krasinskiego (realizowane w ramach
budowy 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinny — w trakcie realizacji). Zjazdy realizowane
beda odrgbnym postepowaniem na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi.

Podczas prowadzonych prac moze wystapi¢ okresowe pogorszenie jako$ci powietrza w
zwiazku z pracami ziemnymi, budowlanymi, montazowymi, konstrukcyjnymi oraz transportem
m.in. niezbednych materiatow 1 elementéw wyposazenia. W celu ograniczenia wplywu etapu
realizacji na jako$¢ powietrza przewiduje si¢ m. in.: zastosowanie maszyn i urzadzen w dobrym
stanie technicznym, utrzymywanie terenu budowy w czystosci, eliminowanie pracy maszyn i
pojazdéw na biegu jatlowym (np. podczas przerw w pracy, zatadunku/wytadunku), zraszanie
placu budowy w okresach suchych oraz stosowanie gotowego betonu przygotowywanego w
wytworniach betonu. Emisje 1 ucigzliwosci powstajace na etapie realizacji planowanego
przedsigwzigcia beda miaty charakter krotkotrwaly, przemijajacy 1 ustapia z chwila
zakonczenia prac realizacyjnych.

Zasadniczym zrodltem hatasu na etapie realizacji przedsiewzigcia, bedzie praca maszyn 1
urzadzen wykorzystywanych w trakcie prac budowlanych i montazowych (tj. m. in. koparki,
tadowarki, zurawie/dzwigi, zageszczarki 1 walce, agregaty pradotworcze) oraz halas
komunikacyjny zwigzany z ruchem samochodoéw transportowych. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter okresowy, lokalny 1 ustanie po zakonczeniu prac. Ponadto, zgodnie z
wyjasnieniami w uzupelnieniu KIP, trasy przejazdu pojazddéw cigzarowych beda tak
wyznaczane, aby unikng¢ bezposredniego przejazdu wzdluz zabudowy jednorodzinnej. W celu
ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanych z ruchem pojazdow (hatas, drgania) przewiduje si¢
zachowanie odpowiednich predkosci pojazdéw na terenie budowy, ograniczenie liczby
przejazdow w godzinach wrazliwych (np. wczesny ranek, wieczor).

W celu ochrony S$rodowiska gruntowo-wodnego podczas realizacji przedsiewzigcia
stosowany bedzie tylko sprawny technicznie sprzet budowlany. Pojazdy i maszyny budowlane
wykorzystywane podczas realizacji przedsigwzigcia nie beda tankowane na terenie



przedsigwziecia. Zaplecze budowy stanowi¢ beda obiekty kontenerowe (m.in. kontener
socjalny, sanitarny, toalety przenosne typu toi-toi, kontener magazynowy), place magazynowe
itp. Materiaty plynne typu farby, izolacje beda gromadzone w szczelnych, zamknietych
pojemnikach. Teren budowy zabezpieczony bedzie w zapas sorbentu, umozliwiajacy skuteczng
neutralizacj¢ miejsca ewentualnego niekontrolowanego wycieku substancji ropopochodnych w
przypadku uszkodzenia maszyn budowlanych. Na etapie prowadzonych prac woda dostarczana
bedzie z wodociggu gminnego.

Na terenie przedsiewziecia glgbokos$¢ zalegania wdod gruntowych w postaci sgczen
wynosi ok. 1,0 m p.p.t. Giebokos¢ posadowienia projektowanych budynkow wyniesie do
3,6 m p.p.t, natomiast dla niezb¢dnej infrastruktury technicznej przewiduje si¢ wykopy o
glebokosci do ok. 4,0 m p.p.t. W przypadku potrzeby ewentualnego odwodnienia wykopow
woda zostanie wypompowana i odprowadzona do szczelnych zbiornikéw. Wody te zostang
oczyszczone w osadniku, przed ich wprowadzeniem do zbiornikdw.

W niniejszej opinii natozono warunki minimalizujace oddziatywania zwigzane z etapem
prac realizacyjnych i1 etapem eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, tj.: obszar, na
ktérym zlokalizowane beda plac postojowy maszyn i1 S$rodkdéw transportu, miejsce
magazynowania odpadow, itp. zostanie uszczelniony w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo — wodnego; w przypadku wyboru do
zamontowania transformatora/o6w olejowego/ych, w planowanych do realizacji na terenie
przedsigwzigcia stacjach transformatorowych zostanie/ng on/e umieszczony/e w
zamknigtej/ych stacji/ach transformatorowej/ych, a pod nim/i zostanie/a zamontowany/e
szczelna/e misaly, taca/e, zdolna/e wychwyci¢ catos¢ wycieku oleju w przypadku
ewentualnego rozszczelnienia.

Podczas prowadzonych prac budowlanych i montazowych wytwarzane beda odpady.
Odpady te beda magazynowane w sposob selektywny, w odpowiednio wydzielonych i
oznakowanych miejscach, pojemnikach i kontenerach na placu budowy, a nastepnie
przekazywane beda wylacznie uprawnionym podmiotom.

Podczas eksploatacji planowanego przedsiewzigcia bedzie wystgpowaé emisja
zanieczyszczen do powietrza wynikajagca m. in. ze spalania paliwa gazowego w kottach
grzewczych, spalania paliw w silnikach pojazdow poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia
oraz z instalacji wentylacji mechanicznej garazy. W ramach planowanego zamierzenia energia
cieplna na potrzeby ogrzewania budynkow oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej bedzie
wytwarzana w kottach gazowych o facznej mocy ok. 3,9 MW. Zaklada si¢ realizacj¢ jedne;j
kottowni gazowej dla kazdego budynku. Planowane jest rowniez zastosowanie do celow
grzewczych powierzchniowych pomp ciepta wspotpracujacych z instalacjag paneli
fotowoltaicznych.

Przedstawione w przediozonej dokumentacji obliczenia rozprzestrzeniania si¢
zanieczyszczen w powietrzu dla etapu eksploatacji, nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen w powietrzu.

Zgodnie z informacjami w przedlozonej dokumentacji, najblizsze tereny chronione pod
wzgledem akustycznym okre§lone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
WO00S.4220.17.33.2025.BK.19 z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U z 2014 r. poz. 112), to tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych wartosci dopuszczalne poziomdéw
hatasu wynosza 50 dB w porze dnia oraz 40 dB w porze nocy, sasiadujace z terenem
inwestycyjnym od strony péinocnej;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych wartos$ci dopuszczalne poziomow
hatasu wynosza 55 dB w porze dnia oraz 45 dB w porze nocy, zlokalizowane od strony



wschodniej (w odlegtosci ok. 20 m).

W zwiazku z realizacja zadania powstang nastepujace zrodta hatasu: punktowe
(wentylatory dachowe, pompy ciepta), powierzchniowe typu ,,parking” (miejsca postojowe
naziemne, podziemne i w parterze) oraz liniowe (ruch pojazdow po terenie przedsiewzigcia).
Zamierzenie bedzie realizowane i w sgsiedztwie istniejacej 1 projektowanej zabudowy o
tozsamym charakterze.

Biorac powyzsze pod uwage, w tym wyniki wstepnej analizy akustycznej, wykonanej w
oparciu o powyzsze zatozenia, wykazano, ze przy wypelieniu ww. uwarunkowan, zamierzenie
spelnia¢ bedzie wymagania ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Funkcjonowanie przedsigwzigcia bedzie skutkowato  wytwarzaniem odpadow
niebezpiecznych oraz inne niz niebezpieczne.. Odpady magazynowane beda w szczelnych
opakowaniach/pojemnikach/kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw odpadow.
Odpady przekazywane beda wylacznie podmiotom posiadajacym wlasciwe zezwolenia w
zakresie gospodarowania odpadami. Przestrzegane beda ogdlne zasady, wynikajace z ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Cze$¢ mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych zostanie wykorzystana na
obszarze przedsigwzigcia do wyrdwnania terenu. Pozostata cze¢$¢ zostanie przekazania
odpowiednim podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Podczas eksploatacji przedsigwziecia woda dla potrzeb planowanych obiektow, pobierana
bedzie z wodociagu gminnego. Szacunkowe zuzycie wody (tacznie dla 11 budynkdéw) wyniesie
ok. 505,4 m3/d, natomiast dla czesSci uslugowej szacuje si¢ zapotrzebowanie na wode¢ na
poziomie ok. 0,11 m3/d. Szacuje sig, iz taczna 1lo$¢ powstajacych sciekow bytowych wyniesie
ok 95% zuzycia wody. Scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Scieki z mycia posadzki w garazach zbierane beda poprzez wpusty podtogowe z odptywem

do separatora substancji ropopochodnych zintegrowanego z osadnikiem (po jednym
separatorze na kazdy garaz), a nastepnie odprowadzane beda do kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe lub roztopowe z terenow dachdéw oraz terenoOw utwardzonych (m. in.: drogi
dojazdowe, miejsca postojowe), odprowadzane beda do wewnetrznej kanalizacji deszczowej z
odprowadzaniem do szczelnych zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe z
terenow utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika beda podczyszczane w
separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Wody z terenéw zielonych infiltrowac
beda w podtoze, a ich nadmiar sptywac bedzie do projektowanych zbiornikow retencyjnych.
Laczna pojemnos¢ zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe lub roztopowe bedzie wynosi¢
minimum 650 m3. Wody ze zbiornikéw wykorzystywane beda do podlewania terenow
zielonych w obregbie granic planowanego przedsigwzigcia. Nadmiar wod odbierane bedzie
przez wyspecjalizowane firmy.

Szacunkowa roczna ilo$¢ wod opadowych lub roztopowych ksztattowaé si¢ bedzie na
poziomie ok. 46 831,4 m>.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planowane jest do zrealizowania poza granicami
powierzchniowych form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym poza
granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym obszarami Natura 2000 wzglgdem
planowanego zamierzenia jest specjalny obszar ochrony siedlisk Wistok Srodkowy z
Doptywami PLH180030, potozony w odleglosci ok. 2,6 km.

Teren przedsigwzigcia lezy poza granicami korytarzy ekologicznych wyznaczonych w
Projekcie korytarzy ekologicznych {gczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce.
(Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski
K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M. 2005; zaktualizowanym w latach



2010 — 2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatowiezy), celem zapewnienia tacznosci
ekologicznej, zarbwno w skali catego kraju, jak i w skali europejskie;.

Obecnie obszar przeznaczony pod zainwestowanie stanowi niezabudowany teren
poro$ni¢ta roslinnoscig takowa. Szata roslinna jest zréznicowana i typowa dla siedlisk
segetalnych oraz lagk, nieuzytkowanych rolniczo. Na terenie dziatek objetych inwestycja
wystepuja gtownie gatunki pospolite, synantropijne i ruderalne, w tym m.in.: trzcinnik
piaskowy Calamagrostis epigejos, mietlica biala Agrostis stolonifera, marchew zwyczajna
Daucus carota, szczaw kedzierzawy Rumex crispus, ostrozen polny Cirsium arvense, chrzan
pospolity Armoracia rusticana, rumianek pospolity Matricaria chamomilla, nawlo¢
kanadyjska Solidago canadensis. Otoczenie terenu stanowig tereny zielone, zabudowa
mieszkaniowa oraz droga publicza. W zwigzku z wykonaniem zadania, nie przewiduje si¢
wycinki drzew i krzewow.

Na obszarze lokalizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin,
grzybow oraz zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

W celu ztagodzenia, badz catkowitego wyeliminowania powstania zagrozen zwigzanych z
przedmiotowym przedsiewzigciem, wskazano warunki korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji przedsiewziecia. Natozone w niniejszej opinii warunki wskazuja m.in. aby: zaplecze
budowy, bazy techniczne, bazy materialowe, place postojowe maszyn budowlanych i srodkéw
transportu, miejsca magazynowania odpadow, lokalizowane Byly poza terenami
zadrzewionymi, zbiorowiskami tgkowymi, sgsiedztwem ciekdw wodnych, miejscami
podmoktymi 1 miejscami, na ktorych w okresie wiosennym stagnuja wody roztopowe; prace
ziemne, zostaly wykonane poza okresem wzmozonej aktywnos$ci fauny, w tym poza gtéwnym
okresem legowym ptakow, tj. poza 01 marca — 31 sierpnia; drzewa i1 krzewy znajdujace si¢ w
najblizszym otoczeniu prowadzonych prac zostaty zabezpieczone przed uszkodzeniem, a po
zakonczeniu robot wykonany zostal demontaz tych zabezpieczen; w celu ochrony ptazéw oraz
innych drobnych zwierzat prowadzona byta na biezaco kontrola pod katem ewentualnej
obecnos$ci zwierzat w wykopach (i innych miejscach mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat),
a w przypadku ich wystepowania byly one odtawiane i przenoszone w bezpieczne miejsce
odpowiednie dla danego gatunku, poza teren budowy.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ wykonanie nasadzen roslinnosci
rodzimych gatunkéw. W niniejszej opinii wskazano warunek, aby w ramach planowanych
nasadzen roslinnosci (zielen urzagdzona) wykluczy¢ stosowanie gatunkow inwazyjnych.

Biorac pod uwage lokalizacje, zakres i rodzaj przedsigwzigcia i charakter generowanych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze uznano, iz przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na elementy przyrodnicze srodowiska, w tym na przedmioty ochrony ww. obszaru
Natura 2000, jego integralno$¢ oraz spdjnos¢ sieci Natura 2000. Przedmiotowe przedsigwzigcie
nie wymaga zatem przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, w tym
odpowiedniej oceny, o ktorej mowa w art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Wprowadzenie nowej dominanty przestrzennej w postaci obiektow kubaturowych, w
sasiedztwie terenu zagospodarowanego, z wystepujaca zabudowa mieszkaniowg oraz drogami
publicznymi, nie wptynie negatywnie na walory krajobrazowe tego obszaru.

Planowane przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania nie bedzie oddzialywa¢ znaczaco na
klimat, z uwagi na ograniczanie emisji gazow cieplarnianych m.in. poprzez: eliminowanie
pracy silnikoéw na biegu jatowym, transport materiatéw sypkich odpowiednio zabezpieczonych,
zastosowanie nowoczesnych technologii budowlanych zapewniajacych izolacyjnos¢ przegréd,
a tym samym ograniczenie strat ciepta i zuzycia energii, zasilane obiektow gazem ziemnym
oraz energig elektryczng, zamontowanie energooszczednego systemu oswietlenia.

Jak wskazano w przedtozonej dokumentacji, na etapie projektowania przedsigwzigcia
Inwestor uwzglednit w swoich rozwigzaniach technicznych, zaréwno mozliwosci



zabezpieczenia przed wystgpieniem katastrof naturalnych oraz budowlanych.

W kontek$cie oddzialywan o charakterze skumulowanym, w sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych realizowane sg inne przedsigwzigcia, ktorego zakres i charakter moze
generowa¢ potencjalne oddziatywania skumulowane ze wzgledu na blisko$¢ tych
przedsigwzie¢. Na dziatce sgsiedniej od strony wschodniej na dziatkach nr ewid. 2237/83 1
2237/14 obecnie realizowane sg trzy budynki mieszkalne wielorodzinne. Wjazdy/zjazdy do
ww. budynkoéw odbywac si¢ beda od ul. Kasprowicza. Zjazdy te rowniez bedg wykorzystywane
dla projektowanego zamierzenia. Beda to jednak oddzialywania nieznaczace.

Wyzej wymienione przedsigwzigcie nie spowoduje wystgpienia oddzialywania o
charakterze transgranicznym z uwagi na znaczng odlegtos$¢ od granicy panstwa i lokalny zasigg
oddziatywan wskutek wprowadzanych do §rodowiska substancji i energii.
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