UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Boguchwale

w sprawie Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Boguchwata - Centrum

Prace nad Il zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwata - Centrum,
zwang dalej ,,zmiang planu” podjeto w zwigzku z uchwatg nr XLIX.551.2022 Rady Miejskiej w
Boguchwale z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Il zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwata — Centrum.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w centrum Boguchwaly. Jest to obszar po wschodniej
stronie drogi krajowej Nr 19, na poéinoc od ul. Akacjowej. Obszar ten obejmuje rynek w Boguchwale
z centralnie usytuowanym Spichlerzem, zabudowa znajdujaca si¢ po jego zachodniej czesci i
obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujagcym si¢ po wschodniej stronie rynku, na

poéinoc od ul. Akacjowe;j.

Zmiana planu dotyczy cze$ci obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Boguchwata - Centrum, w tym terenéw oznaczonych symbolami 3.UP, 3.MN, 2.KS,
3.KS, 4.KS, KDW, 2.ZI, KDI, zgodnie z oznaczeniami zawartymi w tresci uchwaty Nr VI11/69/07
Rady Gminy Boguchwala z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawiec “miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego BOGUCHWALA CENTRUM?” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z
2007 r. nr 42 poz. 1126), zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Boguchwale Nr LV1.747.2018 z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie |zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Boguchwata Centrum (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r. poz. 3769).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu wigkszo$¢ terenu objetego opracowaniem jest
przeznaczona pod tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obstugg komunikacyjng i parkingiem. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie zapewniaja
zagospodarowania obszaru zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy i planami inwestycyjnymi, z
uwagi na przyjete parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz przyjety uktad
komunikacyjny. Celem ustalen przedmiotowej zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji wigkszej

intensywnos$ci zabudowy w zachodniej czgSci obszaru objetego opracowaniem oraz zmiany w



zakresie uktadu komunikacyjnego, ktére z zatozenia majg stanowi¢ dostosowanie do aktualnego

sposobu uzytkowania terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do
wlasciwos$ci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddzialywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnieniu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).
Dla obszaru objetego zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych granic
I sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.

Po podjeciu uchwaty nr XLI1X.551.2022 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 23 czerwca 2022 r.
przystepujac do sporzadzania projektu przedmiotowej zmiany planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej wyznaczajac
termin sktadania wnioskéw do dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany
planu o podjeciu w/w uchwaly, dotgczajac do pisma zalgcznik graficzny okreslajacy granice
opracowania i wyznaczajac termin sktadania wnioskow do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Burmistrz Boguchwatly rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Dla obszaru objgtego
opracowaniem nie wystgpowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.). Projekt zmiany planu uzyskat

wymagane opinie i uzgodnienia.

Ustalenia zmiany planu nie majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zwigzane z realizacja drog

publicznych lub sieci infrastruktury technicznej. W obszarze obj¢tym zmiang planu nastgpi zmiana
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uktadu komunikacyjnego z dostosowaniem do stanu istniejacego, jednak zmiana ta polega na

likwidacji jednej z projektowanych drog. Nie planuje si¢ lokalizacji nowych drog.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium
stwierdzono, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwata.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pézn. zm.).

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw catoksztalt ustalen zawartych w zmianie planu, w
tym zaréwno ustalen tekstowych, jak rowniez ustalen w czesci graficznej zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w
dostosowaniu do funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze. W zmianie planu uwzgledniono tez
wystepowanie obiektu i obszarow wpisanych do Rejestru Zabytkow oraz okreslono zasady ich
ochrony. Szczegodlnie istotne w tej kwestii sg ustalenia w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy
w poszczegdlnych terenach oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy w terenie 1U-
KOR, w sasiedztwie budynku Spichlerza.

Ustalenia planu obowigzujgcego zawarte w § 4, zawierajg takze wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, w tym ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

Na etapie opracowania zmiany planu nie wprowadzono zadnych zmian w zakresie zawartych w
ustaleniach obowigzujgcego planu zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych. W planie obowigzujagcym zawarte sg ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow
bytowych i przemystowych do komunalnej oczyszczalni $ciekow. W obszarze objetym
opracowaniem obowigzuje tez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i gruntu oraz
zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Obowigzuje
tez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem
tych, dla ktorych zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu na srodowisko w przeprowadzonej

procedurze oceny oddziatywania na srodowisko.



Ustalenia planu obowiazujacego okre$laty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. W zmianie planu okreslono dodatkowe ustalenia dla poszczegdélnych
terené6w W zakresie dopuszczenia przebudowy, rozbudowy, modernizacji, zmiany przebiegu
istniejacych 1 budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W terenach 1U-KOR, 1U,
1KOP-KOR, 1KOG-KOP  wprowadzono  zakaz  lokalizacji ~ napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych z uwagi na ochrong waloréw krajobrazowych oraz ochrong
obszaréw zabytkowych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami gtdéwnych zbiornikéw wod podziemnych.
W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy zawiera
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg, zawiera tez ustalenia w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow uwzgledniajace potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
Wprowadzono tez ustalenia w zakresie stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania terenoéw
komunikacji kotowej, pieszej 1 parkingdw.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

Na przewazajacej czegSci obszaru objetego opracowaniem znajdujg si¢ tereny zabudowane i
zainwestowane posiadajace dostep do istniejgcych drog publicznych i wewnetrznych.

W procesie przygotowywania projektu zmiany planu uwzglgdniono prawo wtasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu
zmiany planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu.
W projekcie zmiany planu zawarto ustalenia dla terenéw 1U-KOR, 1U, 1IKOP-KOR, 1KOG-KOP w
zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w ktérych

wprowadzono niezbedne uregulowania dla wzmocnienia publicznego charakteru tych terenow.

W zmianie planu uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezb¢dne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie zwigzanych
Z jego obstuga.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt zmiany planu nie zwigksza w sposdb znaczacy
zapotrzebowania na wode¢ w zakresie zapotrzebowania ludnosci w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow i
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uwag do projektu zmiany planu. Informacje o ww. dzialaniach byty przekazywane do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do
wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miasto ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow 1 uwag do projektu zmiany planu w procedurze planistycznej. Zmiana planu uwzglgdnia
réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb zmiany planu opracowano
prognoze skutkow finansowych, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia zmiany planu na dochody
1 wydatki gminy oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen zmiany planu uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu zmiany
planu zapewnione jest:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia zmiany planu nie przewiduja
zwigkszenia potrzeb w zakresie obstugi komunikacyjnej w poréwnaniu do ustalen planu
obowigzujgcego. Ustalenia zmiany planu okres$laja minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
opracowaniem.

— maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie
zmiany planu maja mozliwos¢ dostepu do komunikacji publiczne;.

— rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia
zmiany planu nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. W ustaleniach zmiany planu uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji komunikacji

pieszo-rowerowe;.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do drog i mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej — stanowi tzw. obszar o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0

urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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W odniesieniu do zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze Burmistrz Miasta Boguchwata dokonat oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w 2018 r. W dniu 25
kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Boguchwale podjeta uchwale nr LIII/698/218 w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata. Stwierdzono w niej wysoka zgodnos¢
zapisow Studium z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zalecajac jednoczesnie
jego aktualizacje, stwierdzono réwniez cze$ciowa nieaktualno$¢ obowigzujagcych planow
miejscowych. W okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Boguchwata dla potrzeb oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, nie byta jeszcze podjeta
uchwata nr XLIX.551.2022 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Boguchwata — Centrum. Potrzeba sporzadzenia niniejszej zmiany planu nie wynika z powyzszej

analizy.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami zmiany planu bedzie generowato dla miasta dochody z

tytutu podatku od nieruchomosci.



