UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz Boguchwala”, sporzadzony
zostal w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Boguchwale Nr XLI1X.555.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz
Boguchwata”. Celem niniejszego planu jest wyznaczenie terenu pod realizacje cmentarza komunalnego
wraz ustaleniem zasad zagospodarowania terendw cmentarza i jego otoczenia.

Zgodnie z uchwalg o przystagpieniu planem miejscowym objeto obszar 0 powierzchni 10,33 ha wskazany
w ustaleniach studium jako obszar cmentarza wraz z kilkudziesigciometrowym pasem terenéw rolnych
obejmujacych strefe ekologiczng potoku po stronie potudniowej. Biorac jednak pod uwage wymagania
prawne, wskazujace na obowigzek objecia planem nie tylko terenu cmentarza, ale rowniez,
obligatoryjnie 50-cio metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, zapewniajac tym samym w ramach
jednego planu uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji cmentarza, teren ktory moze zostac
wskazany w projekcie planu pod realizacj¢ cmentarza nalezato ograniczy¢ do 4,60 ha. W przysztosci,
teren cmentarza mozna bgdzie powickszy¢, uwzgledniajac uwarunkowania wystepujace w otoczeniu,
do nie wiecej niz 6,9 ha albo 7,3 ha w zaleznosci od przyjetej zasady: czy strefa sanitarna cmentarza
siegnie do linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej czy tez do nieprzekraczalnych linii
zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej.

Ze wzgledu na ograniczony charakter projektowanych przeznaczen w szczegdlnosci brak ,terenow
zabudowy” oraz brak wielu elementéw stanowigcych uwarunkowania w obszarze objetym planem, co
do ktorych plan miejscowy w $wietle przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym winien obligatoryjnie si¢ odnies¢, w projekcie planu nie wprowadzono uregulowan w
zakresie:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wymienionych;

— granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, za wyjatkiem powierzchni ograniczajacych przeszkody naziemnych urzadzen
lotniczych, ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym planem,

— szczegotowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ze wzgledu na brak ,,terenéw zabudowy” w planie,

— sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zostaly w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz Boguchwata”, uwzglednione w
nastgpujacy sposob:
-art. 1, ust. 2:
1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wptyw catoksztatt ustalen zawartych planie zarowno w
czgsci tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na catoksztalt mozna
wskaza¢ gtowne elementy takie jak:

— zachowanie rezerwy dla rozbudowy cmentarza od strony wschodniej, poétnocnej i
zachodniej poprzez wprowadzenie terenéw z zakazem zabudowy,

— zapewnienie duzej strefy parkingowej od strony frontowej cmentarza, w obrebie ktorej
nalezy zrealizowaé stale, wymagane planem miejsca postojowe, ale pozwoli rOwniez na
tymczasowe lokalizowanie miejsc postojowych w okresie wzrostu zapotrzebowania czyli
zwlaszcza w okresie $wigta Wszystkich Swietych,




wyznaczenie od strony ulicy Adama Mickiewicza strefy, w ktorej znaczacy udziat bedzie
mie¢ zielen urzagdzona (minimum 50%), co umozliwia wlaSciwe rozdzielenie funkcji
cmentarza od terendw mieszkaniowych,

ograniczenie wysoko$ci zabudowy adekwatnie do charakteru terenu i otoczenia,

ustalenie jako przestrzen publiczna cmentarza oraz terenow parkingéw i zieleni urzadzone;j
funkcjonalnie zwigzanych z cmentarzem w jego otoczeniu,

brak dopuszczenia, potencjalnie mozliwej realizacji budynkow zaplecza i obshugi
cmentarza poza obszarem cmentarza, czyli w strefie parkingow i zieleni urzadzonej wzdhuz
ul. Adama Mickiewicza, w celu odsunigcia funkcji zwigzanych z cmentarzem od terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz niejako narzucenia bardziej tradycyjnej formy cmentarza
gdzie budynki stuzace obstudze cmentarza sg realizowane wewnatrz nekropolii, CO
wymusza wyzszy standard zarowno, realizowanej architektury jak i standardu wykonczenia
budynkow,

zakaz realizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej na terenie cmentarza wraz z
dopuszczeniem realizacji infrastruktury technicznej wyltacznie stuzacej prawidtowemu
funkcjonowaniu cmentarza,

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadoéw stalych w budynkach lub wiatach.

ponadto w tekscie planu ustalono:

zakaz stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych budynkow, takich jak:
listwy plastikowe, blachy trapezowe, ptyty faliste — dopuszcza si¢ wylacznie materialy takie
jak: tynki, ceramika, kamien, drewno, metal lub szkto,

kolorystyke elewacji budynkow wytacznie w odcieniach szaro$ci, w tym biaty, odcieni zokci
lub bezu, z dopuszczeniem innej kolorystyki wynikajacej wylacznie z zastosowania
naturalnych materiatow elewacyjnych takich jak cegta, kamien, drewno, metal,

na dachach spadzistych dopuszczono stosowanie pokrycia dachowego wylacznie w
odcieniach czerwieni, szarosci, w tym koloru czarnego lub naturalnych kolorow
metalicznych,

nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpadow statych jako ostonietych od
strony przestrzeni ogélnodostepnych.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i

leSnych realizowane sg poprzez:

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow stalych jako zabezpieczonych przed
infiltracjg wod opadowych,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

nakaz realizacji miejsc do wstgpnego magazynowania odpadow statych w budynkach lub
wiatach,

zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia (cmentarza), z dopuszczeniem
ujmowania wod opadowych i roztopowych systemy kanalizacyjne, a w przypadku terenu
1KOP-ZP na ktorym beda realizowane parkingi, rowniez wymog odprowadzania do
odbiornika albo kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu wymaganych parametrow
odprowadzanych wod,

na terenach zieleni (1Z i 1ZN) =zakaz lokalizowania zabudowy oraz ciggéow
komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczalnej,

utrzymanie wymogu powierzchni biologicznie czynnych w ramach obszaru objgtego
planem na poziomie ogdlnym co najmniej 50%,

zakaz zmian uksztattowania terenu w dolinie cieku (teren 1ZN), o ile nie stuzy to realizacji
urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych, lub prac
zwigzanych z ich utrzymaniem i remontem.

W obszarze planu wystepuja gtownie grunty rolne wysokich klas RII (12,5%) i RIlla (86%)
jednak ze wzgledu na polozenie w granicach miasta nie sg gruntami rolnymi chronionymi na



mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych w zwigzku z czym nie wymagaja uzyskania
zgody wlasciwych organdw na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Ponadto biorgc pod uwage przepisy ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych oraz rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze i
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan jakie musza
spelniaé cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok i szczatkéw, sporzadzono
dokumentacj¢ okreslajaca warunki geologiczne i hydrogeologiczne warunkujace przydatnosé
terenu pod cmentarz.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
W obszarze objetym planem nie zidentyfikowano zadnych wartosciowych historycznie

obiektow lub obszarow.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez:

— ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu, poprzez narzedzia planistyczne, zwigzanych z
zasiggiem stref sanitarnych od cmentarza w sposob adekwatny do zasad, ktérym podlega
wyznaczenie terenow pod cmentarze na podstawie przepiséw odrebnych,

— niewyznaczanie terenow rolniczych tj. stuzacych produkcji zywnosci w obszarze objetym
planem, czyli w obrebie 150-cio metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w Kktorej
obowiazuje zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanej z produkcja zywnosci w sytuacji
braku zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej, a wigc uzasadnione przyjecie zasady
przezornosci,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 20 miejsc postojowych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
— wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen rowniez w kontekscie otoczenia,
— eliminacje mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma
korzystny wptyw na nieruchomosci sgsiadujace (przewidywalnos¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnodci poprzez: uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli i
zarzadcow terendow.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W obszarze objetym planem brak elementéw istotnych z punktu widzenia obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa poza uwzgledniona w ustaleniach planu powierzchnig ograniczajaca
przeszkody naziemnych urzgdzen lotniczych dla radaru meteorologicznego ,,Rzeszé6w - Jasionka”
(MET 4084).

Elementem istotnym z punktu widzenia obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w sasiedztwie
obszaru objetego planem, jest planowany przebieg drogi ekspresowej S-19. Prawidtowe
funkcjonowanie drogi zostato w petni uwzglednione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:
— zapewnienie mozliwos$ci realizacji zadan wlasnych gminy (cmentarza komunalnego),
— wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznej z odpowiednio ustalonym kierunkiem
przeksztatcen (przeznaczeniem) i wprowadzenie niezbgdnych uregulowan dla wzmocnienia
publicznego charakteru tych terendw,




— uwzglednienie planowanego przebiegu drog publicznych oraz prawidlowego powigzania z
nimi ksztattowanych planem przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez:

— dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury technicznej
na terenie cmentarza nalezy realizowa¢ jako podziemne,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
pozyskiwang ze stonca o mocy nie przekraczajacej limitow wynikajacych z przepisow
prawa powszechnie obowigzujacych,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ umieszczenie
nadajnikow nie wyzszych niz wysokos¢ zabudowy okreslona dla terenu cmentarza.

10. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej),

11. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie

z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury

zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Ze wzgledu na charakter terenu objetego planem oraz zakres zmian w przeznaczeniu terenow

objetych planem mozna przyjaé, ze projekt planu nie zwigksza w sposdb znaczacy
zapotrzebowania na wode w zakresie zapotrzebowania ludnosci.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
W obszarze objetym planem brak wlasnosci prywatne;.

Plan miejscowy uwzglednia sposob funkcjonowania terendw sasiadujacych, zarowno faktyczny
jak 1 projektowany zachowujac 50-cio metrowg strefe od granicy terendw zabudowy
mieszkaniowej nie tylko wynikajacej z planu obowigzujacego ale i ustalen studium.

Dalszy przebieg procedury wykaze faktyczny poziom akceptacji spoteczenstwa
zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan.



- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego:
Rodzaj i1 rozplanowanie przeznaczen w obszarze objgtym planem nie zmienia uktadu

drogowego, a ponadto przeznaczenie doskonale wpisuje si¢ w struktur¢ ukladu

komunikacyjnego lokalizujac cmentarz w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej klasy
lokalnej. Rozwigzania W zadnej mierze nie zwigkszaja transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

transportu;
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, natomiast lokalizacja

cmentarza przy drodze klasy lokalnej oraz w rejonie nowych osiedli mieszkaniowych daje
podstawy do ekonomicznie uzasadnionych rozwigzan w zakresie transportu publicznego.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow.
Obszar objety planem polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie ciggow komunikacyjnych

(projektowanych drog publicznych albo drog gruntowych), ktére otaczaja teren z kazdej strony,

w zwigzku z czym teren objety planem nie wymaga wprowadzenia dodatkowych rozwigzan
zapewniajgcych ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych czy rowerzystow. Niemniej jednak
w zapisach planu uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji ciaggdw pieszych i rowerowych na calym
obszarze objetym planem, przy czy wprowadzono zastrzezenie, ze na terenach zieleni
nieurzadzonej nawierzchnie winny by¢ przepuszczalne.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania na tym obszarze terenéw zabudowy — pozwala

jedynie w niewielkim stopniu uzupehié teren cmentarza zabudowa o charakterze Scisle

powigzanym z funkcja.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz

Miasta Boguchwata w 2018 r. dokonal oceny aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego poprzez uchwate nr LIII/698/218 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata. W zwigzku z tym,
ze obszar objety niniejszym planem dotychczas nie zostat objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w analizie brak odniesienia do tego terenu rowniez zakresie
wniosku o jego sporzadzenie, tym samym sporzadzony plan nie narusza wynikow analizy 0O
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktérej oszacowano
mozliwe zmiany w dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w
planie rozwigzan. Prognoza skutkéw finansowych wskazata, .......................



Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwala” przyjetego uchwata nr XXVIII/336/05
Rady Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r., z pdzniejszymi zmianami.



